Communauté de communes du VAL DE VIENNE ) REGLEMENT Nh, NI, N], NI at Nx

Zones Nh, Ni, Nj, NI et Nx

Caracthre de la zone 4 thre indlcatlf, non epposable :
Situées au coeur d'espaces maturels et boisés, ces Secteurs de Taille Et Capacité o'Accueil Limité sont
composés de
- Unsecteur Nh, aii 'aménagement des constructions existantes, le changement de dastination &
vocation de tourlsme et boisirs, les constructions & usage d’héberg t sont possibles sous
certalnes conditions.
- Unsecteur Ni, soumis & un risque potentiel de pellution des sols
- Un secteur Nj, correspondant 3 des parcs ou jardins od sont autorisés les abris de Jardins et
autres annexes.
- Un secteur NI, oii sont implantées des constructions et instaliations 3 usage de sports et Jolslrs
- Un secteur Nx, déJA bati, ob sont implantées des constructions & usage d'activité commerciale,

artisanale ou de service.

| = USAGE DES 50LS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE N* |-1 DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET TYPES D'ACTIVITES
INTERDITS

A - Lo constructions A destinations suivantes sont Interdites :

- Exploitations agricoles et forestiares
- Commerces et acthvités de service, auires que ceux autorisés & [article |-2
- Autres activités des secteurs secandalres ou tertiaires, autres que celles autorisées 3 article I-2.

B - Les constructions relatives aux sous destinations sulvantes sont interditas :

Les constructions relevant des sous-destinations

- Explolatlons agricoles

- Héhergements autres que ceux autorisés i Farticle §-2

= Logements autres que ceux autorisds 3 article 12

. Bureaux et loeaux accuelllant du public des administrations publigues et assimilés,
- locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, autres que ceux
autorisés sous conditions

- Etablissements d'anselgnement

- Etablissemants de santé et 4'action sociale

- Salles d’art et de spectacles

- Equipements sportifs autres que ceux autorlsés i Farticle 1-2

- Autres équipements recevant du public autres gue ceux autorisés & Farticle I-2

€ — Les usages et types d"activités interdits :

- Les dépdts de ferrailles, de véhicules usagés, de combustibles solides ou liquides et de matériaux
non lids 3 ng scthité existante sur Vunité foncidre, et tes dépdts de déchets de teute nature.
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ARTICLE N* I-2 DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET TYPES D ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

A- Les constructions A destinations et sous destinations sulvantes sont soumises & des conditions
particuligres d’occupation et d'utilisation du sol définles ci-apris:

Les locaux techniques et les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sous résarve
d'une bonne intégration au | et a l'envlr

B — Las usages et types d'activités sormises & des conditlons particulidres:

- En secteur Nh, I'aménagement et I'extension des constructions existantes y compns le
changement de destination & vocation de logement ou d"activité de tourisme et lolsirs, les constructions &
usage d’hébergement tourstique ou de lolsirs, sont autorisées sous réserve que les nécessités de leur
fonct} t solent patihles avec les Infrastructures existantes et les autres équipements collectifs
et qu'ils ne compromettent pas la qualité paysagére du site,

- En secteur Ni, les Installations liées 3 Faménagement du slte sont auterisées sous réserve d'une
bonne intégration au paysage et A lenvironnement.

- Em secteur Nj, les annexes telles que garages, remises, ateffers, piscings sont autnrisées dans ia
mesure o1 elles sant & proximité immédiate d'une construction existante sur I'unité fanckre alnsl que abris
de Jardins, abris & matériel et les abrls pour animaux, dés lors gu'ils ne compromettent pas la gualité
paysagire du site.

- Ensecteur NI, les équlpements de sports et loisirs y compris Fhétellerie de plein alr, sont autorlsés
sous réserve que les nécessitds de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures existantes et
lat autres équipements collectifs et qu'efies ne compromettent pas la qualité paysagére du site.

- En secteur Nx, l'extension des constructions 3 usage d'activité commerciale, artlsanale ou de
service sont autorisdes ainst gue fes log ts et les Ités et néc ires & ces activités, sous
réserve que les nécessités de leur fonctlonnement soient compatibles avec les infrastructures exlstantes et
les autres équipements collectifs at qu'elles ne compromettent pas fa gualité paysaghre du site.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de paysage identiflé dans les
documents graphiques, repéré au titre des articles L151-19 et L 151-23 du code de ['urbanisme, et non
soumis & autorisation doivent falre Fobjet d'une déclaration préalable.

- L'édification des cl§tures en I'mite du domaine public est soumise & autorisation en application de
I'article R 421-12 du ¢ode de Purhanisme.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

ARTICLE N* 113 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A =Conditlons d"alignement sur 1a vole

Les régles dimplantation s‘appliquent & lensemble des emprises el voies publiques et privées.
Limplantation des constructlons est odfinfe por rapport aux limites octuelfes ou futures des emprises
publiquas et volries.

1 - En dehors des limites d'agglomération, las constructions dolvent respecter un retrait minimum de 75 m
par rapport & Faxe de [a RN 21, et de 100 m par rapport 4 Iaxe de la RD 2000, routes classées & grande
circulation en raison de I'applicaticn de Particle L 111-6 du code de Purbanisme, sauf dérogations prévues
aux articles L111-7 et |, 111-8 du code de 'urbanisme.
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2 - Les constructlons doivent 2tre &diflées en respectant un retrait minimum de 14 m par rappant &
T'atignement des autres voies publiques

= Régles altematives : Des Implantations autres gue celles prévues au § 1 sont possibles :
- Lorsque la construction projetée jouxte une construction existante, Dans ce cas la nouvelle
constructlon peut &tre implantée avec un recul égal 4 celui de la construction existante.
- Lorsqu'il s"agit de la reconstruction d'un bitiment existant aprés sinistre.
- Lorsque la tepographie ou la configuration de Ja parcelle Fexige,
- Dans le cas de construction d'annexes de moins de 4 m de hauteur un recul supérieur ou &gal 4

S peut &tre autorlsé.

Les dispositions des paragraphes précédents peuvent 8tre adaptées dans le cas de constructions de
Dbitiments technlgues de falble velume nécessaires au fonctionnement et & la gestion de réseaux d'intérét
public {télécommunications, distributlon d'énergie ...)

B — Conditlons d'tmplaniation par rappert aux Hmites séparatives

¢  Les constructions dolvent abserver un retrait supérievr ou égal en tout point 3 la maitlé de la
hautewr du bAtiment sans &tre inférieur 4 3 m.

= Régles alternatives : Des implantations autres que celles prévues au paragraphe précédent sont
possibles :

. Les annexes autres que piscines, de moins de 4 m de hauteur au faltage et inférieures &
30m? d’emprise au sol, peuvent dtre implantées avec un recul minlmum de 1,50 m sans
ouverture directe vers 1a limite séparative

- dans le cas d'ouvrages technlques d'intérét public.

€ - Hauteur des constructions

La hauteur d’une construction est lo différence de niveau entre le point fe plus haut et le point fe plus bos de

cette construction. Elfe est mesurde & portic du sof naturel existent fusqu’é Végout du toit ou & (‘acrotére.

- En secteur Nh, la hauteur des extensions des constructi istantes doit 8tre inférieure ou égale 3
la hauteur de la constructlen principale, sans excéder 7m,

- Les annexes sont [imitées & un seul niveau at leur haut: imale est limitée & 4 m.

- Pour les autres constructions, 1a hauteur maximale autorisée est de 7 m.

[ - Emprise des constructions

- Ensecteur Nh, NI et Nx, Pernprise au sol de l'ensemble des constructions ne peut excéder 30% de a
superficie de Funité fongidre comprise en secteur Nh, Nl ou Ny, et
s |Les extenslons sont limitées 3 40 m? d’emprise au sol
«  Pour les nouvelles constructions, la limite d’emprise au sal est fixée & 50 m?, portée 3 70
mi dans le cadre dun projet ou équipement d'intérat collectif
- Ensecteur Ni, Femprise au sol des constructions est fimité 4 30 m? maximum par unité foncidre,
- Ensecteur Nj, l'emprise au sol des abris de jardin, des abris pour animaux et des apnexes est limitée
20 m  maximum, Uemprise au sol des piscines est limitée & 40 m? maximum.

ARTICLE N* |I-2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

A —Rigles applicables su Patrimolne bat
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Pour les éléments de patrimolne bAti (murets de plerre, croix, puits, moulins, ponts..} 3 protéger,
conserver et mettre en valeur faisant I'objet d'une protection au titre de Particle L151-19, repérés au
réglement graphique : leur démolition totale gu partlelle (ex, création d'cuverture} est subordonnde & un
permts de dématir.

Prescriptions particulléres pour assurer leur maintien et leur mise en valeur :
> Les éléments architecturaux contribuant 3 leur caractére [matériaux, couleurs, proportions...)
doivent Btre préservés.
¥ La démolition doit Btre évitée, elle ne peut Btre accordée que si aucune solution de déplacement
n'est possible au regard du projet et de la configuration de Fassiette foncidre du grojet.
B - Rigles appllcables aux rest: tions ou amé des jons exis

¥ Duns le cas de restauration o'un immeuble existant, las éléments architecturoux contribuont & son
caractére {fucarnes, épis de faftag trdes voltdes, dchauguettes ..) doivant 8tre préservés,

Les réfections de couverture doivent réutiliser le matérau origine), dans le raspect des __6__.__._3. _um...-mm ot
mises en @uvre traditionnelles, si cels est possible techniguement Un iriau plus contem; peut
&tre autorisé sous réserves (voir paragraphe C1).

Le traitement des fagzdas dolt prendre en compte Parchitecture de 'immeuble et Yaspect des fagades
traditionnelles alentour ;

- les enduits anciens participant A 'architecture des &difices dolvent 8tre conservés ou restitués, avec un
martler de chaux dans Ya tonalité des enduits traditionnel lacaux,

- les magonneries an plerre destindes & rester en pierre apparente, dohvent &tre rejointoyées au mortler de
chaux, appliqué 3 fleur de pierre dans la tonalité moyenne des plerres.

les couleurs des fagades et revétements n_o_qm_.z _.muumn-mq les teintes figurant dans le nuancler
:n—..n. | {woir BN au pi régl .

Une harmeonte des teintes, aspects des matériaux nu: &tre respectée sur Pensemble de la construction
(porte d'entrée, porte de garage, portalls, volets, fenétres, etc.).

Par allleurs I'ernploi & nu des matérlavx destinés & &tre recouverts d'un parement ou d'un endult est
Interdht {briques crauses, carreaux de plitre, agelo de ciment...).

Extensions ou edjonctions :

En fonction du caractére du btiment et de son environnement urbain et paysager, des extensions p t
8tre avtorisées, & condition de ne pas dénaturer la construction existante et d'utiliser des matérlaux de
tofture Identiques d'aspect et de forme aux matériaux existants,

L'intreduction d'éléments de type serve, vitrage peut &tre autorisée ainsl que les capteurs solaires et
cellules photavaltaiques sous réserve qu'ils saient incorporés A la teiture &t qu'lls solent de mé&me couleur
pour les cellules et les montants, et qu'ils solent composés avec Parchitecture du bitiment.

La réalisztion de toltures terrasses couvrant partiellement le bAtiment peut &tre autorisée, 3 ia condition
que les toitures terrasses représentent 20% au maximum de Femprise du btiment. Leur surface peut &tre
portée 3 100% 2 la condition o'8tre végétalisées et qu'elles participent A Ja ret des eaux pluviales et &
F'amélloration de la performance énergétique de la canstruction,

€ —Riglos applicablas aux Constructicns nouvelles ot leurs annexes

C1- Caractéristiques des toitures

Les matérlaux de couveriure autorisés somt las tufles en terre culte (tuile plate, tulle canal, tuile
emboftement] de teinte rouge vieilli. Les matériaux de forme similaire pewvent &tre autorisés sous réserve
de respecter las teintes rouge-foncé ou rouge vieilll, en excluant les tons melés ou panachés,
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Communauté de communes du VAL DE VIENNE -
Dans les secteurs ob existent déjd des constructions couvertes en ardoise, [‘utilisation de Fardoise ou
similaire {matériau plan de teinte ardoisée) peut étre autorisée en dehors des secteurs protégés (5PR,
abords des monuments historiques et des sites inscrits).

Uintroduction d'éléments de type serre, vitrage est admise ainsi gue les capteurs solaires et cellules
photovoltaiques sous réserve qu'ils solent Incorporés 2 Ia toiture et qu'ils soient de méme couleur paur les
cellules et les montants. Tout matériau brillant ou réfléchissant est interdit, en dehors des panneaux
solalres,

La réalisation de toltures terrasses peut Atre autorisée, 3 la condition d'étre végétalisées et de participer a
la ret des eaux pluviales et A Yaméloration de la perfermance énergétique de la censtruction.

[autres matérlaux peuvent Btre autorisés dans le cas de bitiment public, sous réserve d'adopter une
teinte sombre.

€2 Caractéristiquas dos fagades

Les fagades dolvent présenter une simplicité de valume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec le caractére des constructions voisines, du site et du payssge, sans pastiches d'éléments
architecturaux anclens.

Les touleurs des facades et revétements doivent respecter les teintes figurant dans le nuancier
départemental {volr nuancier en annexe au présent réglement). Les bardages bois de teinte naturelle sont
autarisés,

Par allleurs Femploi 3 nu des matériaux destinés 3 8tre recouverts d'un parement cu d'un enduit est
interdit (brigues creuses, carreanx de platre, sgelo de ciment...}.

€3 - Menuiseries ot fer ies extérieures

Les teintes des menulserles et farronneries extérieures doivent &tre en harmonie avec les couleurs de
Fenduit de fagade et respecter tes teintes figurant dans le nuancier départemental {voir nuancier en annexe
au présent réglement). Les teintes de tanc et gris foncé, anthraclte, sont égal t autorisées en dehors
des secteurs protégés {SPR, abords de Monuments historiques et sites inscrits) soumis a Favis de
I'architecte des bitiments de France, qui font 'objet de rigles spécifiques.

D - Cavactéristiques des ddtures
Les cldtures ex) formées de de pierre dolvent étre malntenues ou restaurées dans Jeur

aspect original. En cas de démolition, elles doivent dans la mesure du possible &tre reconstruites 3
T'dentlque.

Dans les secteurs Nh et Nu :

Les cldtures Implantées en bordure du damaine public p t &tre réalisées en magonnerie de pierre ou
magonnarie endulte avec une hauteur [kmitde & 0.80 m {sauf dans ‘e cas de mur de souténement), ou
constitudes d'une palissade ou cun grillage éventuellement doublé d'une haie végétale, composée
d'essences feuillues et varlées, sans excéder une hauteur totale de 2 m,

Elles peuvent également étre de type mur bahut composé d'une partie en magonnierle imitée 4 0,80 m
surmontée d'un grillage ou d’une pallssade, sans excéder une hauteur totale de 2 m.

Les teintes utlliséas daivent &tre choisles en harmanie avec la constrection princlpale dans le cas de
magannerie ou de manlére & s'insérer dans la végétation {vert — gris — couleur bols}.

Les portalls et portillons doivent &tre de forme simple et en hanmonle de telnte avec les constructions

etfou Jes dventuelles clitures.

Dans les sectaurs Ni, Nj, NI :

Les cldtures implantées en bordure du domaine public peuvent 2tre constituées d’une hale végitale
composée de différentes essences locales, fevillues, éventuellement doublée d'un grillage oir d'une cléture
bois, sans excéder une hauteur totale de 2 m.

89

Communauté da communes du VAL DE VIENNE AEQLEMENT Nh, Ni, H], NI ot Nx

E- Quwvrages technigues et Installations d'Intérét collectif
lls doivent faire 'objet dun traftement particulier pour faveriser leur insertion : utillsation d"endults
de teinte non claire ou bardages hois.

ARTICLE N* ]I-3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Pour les élémants de patrimoine paysager & protéger, conserver et mettre en valeur au titre de Particle
L151-23, repérés av réglement graphique (linéaires de hales, espaces verts, arbres lsolés), les projets
doivent &tre étudiés de fagon A les préserver ou les remplacer par des plantations équivalentes en prenant
en compte leur rile dans la structuration paysagére ou dans les continuités écalogi sur le ter

Pour les Espaces Boisés Classés, tout changemant d'affectation ow tout mode d'occupation du sol de
nature 3 compromettee fa conservation, la protection ou la création des bolsements est Interdite, Toute
caupe ou abattage est sournis & déclaration.

Chaque opération dolt participer au maintien des caractéristiques paysagires et environnementales du
secteur dans laquelle elle £'insére. Sur chaque unité Foncidre, 30% au moins de la surface doit &tre traité en
espace de plelne terre, aménagé en jardin ou espace vert. 5i des arbres ou arbustes sont plantés, les
essences locales feulllues dofvent &tre majaritaires.

Aux abords des constrections, les déblais et hials dot &tre adaptés de fagon & intégrer la
construction i (a pente du terrain. Ces mouvements de terre ne doivent pas modifier le terrain naturel au
drolt de la limite séparative ou da Falignement.

ARYICLE N* 1}-4 STATIONNEMENT

A - Stationnement des véhicules automaoblles motorisés

_.mmzzo_._....m_._._m.:nm:m_._nn_omf1L.mcxr< t:unq_.numa:o:m_._‘w»nmnaa:a*a
assuré en dehors des voles publiques ou privées cuvertes 4 1a circulatlon publique.
Au moins 50% de la surface de stationnement dédiée aux véhicules légers doit avoir un revitement ou un

matériau perméatle.

- EQUIPEMENTS ET RESEALIX

ARTICLE N* 01 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
A - Conditions de desserte automoblle par les voles publiques ou privées

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées aux opérations gu'elles
desservent et dolvent #tre aménagées pour permettre la circulation cu lutilisation des engins de lutte
contre Yincendie,

Lorsque le terrain est riverain de plusteurs voles publig Faccds sur une voie qui présenterait une géne
ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.
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ARTICLE Ns IlI-1 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentaton &n eau potable :

Toute constrectian ou installation 3 usage d’habitation ou d'activité qul requiert une alimentation en eau
doit #tre raccordée au réseau public de distributlon d'eau potabte.

2 - Assainlssement

+  Eaux usées domestiques
Toute constructlon ou installation nouvelle qui \e nécessite doit &tre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d'assalnissement en respectant ses caractéristiques.
Pour les constructions 3 usage d’activité, un pré-traitement peut &tre exigé.
Lévacuation des eaux usées non traitées dans fes miliesx naturels et notamment les rividres, fossés et
égouts d’eaux pluviales, est Intardite.
Conformément au ge d'assainissement en vigueur, en ['ak de ré d'assalnl.
I'assatnissement autonome est obligataire. Tout permis de construlre doit &tre accompagné d'un descriptif
précis du dispositif d'assainlssement autonome préva et de sa compatibilité avec les caractéristiques du sol
et du sous-5al.

« Eaux pluviales
Le tonstructeur pu Faménageur doft mettre en ceuvre en tant que de besoin :
- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
- Les mesures propres 4 lim'ter Fimperméabilisation des sols et & assurer la maitrise du débit et de
F'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Les eaux pluviates dofvent &tre, dans la mesure du possible, conservées sur la parcelle et infiltrées ou
prioritairement réutillsées. Toutefols, sl la nature des terrains, Yoccupation, la configuration ou
Femvir t de la parcelte ne e permettent pas ou si la réutilisation n‘est pas possible, le surplus doit
#tre évacué avec un déhit de fuite imité et en aucun cas sur les voies publiques,

Lorsque 3 construetion ou Pinstallation envisegée est de nature & générer des eaux pluviales pollufes, dont
I'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou & Fefficactté des dispositiis d’assain t, le
canstructeur ou I'aménagear doit mettre en ceuvre les installations nécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et le traltement des eaux pluviales et de ruissellament.

Pour tout aménagement portant sur une ou des parcelles d'une superficie totale supérieure 4 5000 mi, il
duit faurnir 3 la commune une étude hydrogéologigue permettant de définir la capacité du sol vis & vis des
techniques d'infiltration.
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