Communauté de communes du VAL DE VIENNE REGLEMENT1AUb, 1Ak, 1AUd

Zones 1AUb, 1AUc, 1AUd

Zones destinées  &tre ouvertes & 'urbanisation 3 court terme, sous forme d’opérations d'ensemble, située
3 proximité et en continuité des tissus urbains axistants.

Plusleurs secteurs sont définis selan fes modes d'implantation et densités cormespondant aux régles des
zones urbalnes : dénamination LAUD, 1ALk, 1AL,

I~ USAGE DES 50L%$ ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 14U -1 DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET TYPES D'ACTIVITES
INTERDITS

A - Les canstructions A destinations sulvantes sont interdites ;

- Ewploitations agricoles et forestigres.
- fumtres activités des secteurs secondaires ou tertiaires.
Les équipements d'intérét collectif et services publics autres que ceux autorlsés sous conditions,

B - Las constructions refatives aux sous destinations sulvantes sont Interdites :
- Les constructions relevant des sous-destinations commerce de gros, hébergement hdtelier et
touristique, cinéma.

- les constructions relevant de la sous-destination hébergement (résidences ou foyers avec
services ; maisons de retraite, foyers de travailleurs, ..) autres que ceiles autorisées sous conditians.

€ ~Los usages et types &'actlvitds interdits ;

- Les dépdts de ferrailles, de véhicules usagés, de combustibles solides ou liquides et de matériaux
nion llés & une activité existante sur l'unité fonclére, et les dépdts de déchets de toute nature.

ARTICLE -2 DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET TYPES D’ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

A-Les tructions 3 destinations et sous destinations sulvantes sent soumises & des conditions
particulidres d'occupation et d’utilisation du sol définies ch-aprés :

1 - En zone 1AUD, les opératians d’amé t d’habitat graupé ou d'habitat collectif, deivent réserver

F -

20% des Ingements aux logements sociaux.
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2 - Les lotissements & usage d’habltation ovu les growpes d'habitations sous réserve qu'ils respectent fes
conditions de densité et qu'ils ne compromettent pas I'aménagement ultérieur cohérent de la zone.

3 - Les constructions A usage d*habitatton ou d'activité compatibfe avec le voisinage des zones habitdes,
sous réserve qu'elles solent comprises dans une opération d'aménagesnent telle que défine ci-dessus.

4 + En zone 1AUb, les constructions & destination d'hébergement [résidences ou Foyers avec services:
maisons de retraite, foyers de travailleurs, ..}, sous réserve qu'elles respectent les conditions de densité et
gu'elles ne compromettent pas Yaménagement ultérieur cohérent de la zonre.

5 —Les locaux techplques et instaltations liges au fonctionnement des constructions autorisdes ci-dessus.

B — Les usages et types d'activités soumises & des conditions particulidres:

- L"édification des clétures en limite du d public est ise & auterisation en application de Varticle
R 421-12 du code de Furbanisme,

2 — Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifler un élément de paysage Identiflé dans les
documents graphiques, repéré au thre des articles L151-19 et L 151-23 du code de ['urbanisme, et non
soumis 4 autorisation doivent faire Fobjet d’une dédaration préalable.

Il = CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE 14U ]I-1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A = Conditions d'alignement sur la voie

les régles dimplantation s'oppilquent & Fensemble des emprises et vofes publigues et privdes.
Limplontotion des constructions est définie por ropport aux limites oetuelles ou futures des emprises
publiques et vairfes.

* Ewm zone LAUbL, tes constructions doivent &tre implantées avec un retreit minimum de 3 m et
maximum de 5 m par rapport A Yalignement des voles ouvertes & la circulation publique, sauf
indications contraires portées aux documants graphiques.

= En zone LAl les constructions daivent &tre Implantées avee un reteait minimum de 5 m et
maximum de 10 m par rapport 3 I'afignement des voles quvertes & la circulation publique, sauf
Indicatlons contraires portées aux documents graphlques.

" En zone 1AUd, les constructions defvent &tre implantées avec un retralt minfmum de 5 m par
rapport & l'zlignement des voles ouvertes 3 la dirculation publique, sauf indicatlons contraires
portées aux documents graphigues

" Rigles alternatives : Des implantations autres que celles prévues aux paragraphes précédents sont
possibles
- Lorsque cela est nécessaire en raison de la topoegraphie ou la configuration des parcelles,
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- pour la réalisation d'équipement ou d'installation technique Iiée & la sécurité, I"accessibilité d'un
batiment {ascenseur, escaliers, etc.), ou nécessaire 3 la production d’énergles renouvelables, & la
réalisation d'isolation thermique par I'extérieur ou & la mise en ceuvre d'un projet biaclimatigue.

- Dans Je cadre de la création d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, l'implantation 3
I'alignement des voies et emprises intérieures novvelles peut &tre autorisée.

- Les annexes de moins de 4 m de hauteur et Inférieures & 30 m* d'emprise au sol peuvent &tre
Implantées avec un recel supérieur & 10 m.

Les dispositions des paragraphes précédents peuvent étre adaptées dans le cas de constructions de
bétimants technigues de faible volume nécessaires au fonctionnement et @ la gestion de réseaux d'intérdt
public (télécommunications, distribution d*énergie ...

8 - Conditions d'implantation par rapport aux limites séparatives

= En zone LAUD et 1AUc, les constructlons doivent tre implantées en limite séparative de parcelle
on observer un ratrait supérieur cu égal en tout point & la moitié de la hauteur du bitiment sans
&tre Inférieur & 3 m.

«  £n zone 1AUb et 1ALk, Les piscines doivent respecter un recul minimum de 1.50 wm par rapgort
aux limites séparatives, margefles comprises.

" En zone 1AUd, les constructions doivent observer un retrait supérleur ou égal en tout paint & la
mottié de la hauteur du bitiment sans 2tre inférieur 43 m.

«  Rbgles altemnatives : Des implantations autres que celles prévues aux paragraphes précédents sont
possibles :
- En tone 1AUd, Fimplantation en limite séparative lorsquielte est Justifiée par la configuration
des pareelles ou la nature du projet [besoins d'extension, adaptation PMR,...}
- Les annexes de melns de 4 m de hauteur et inférieures & 30 m? d’emprise au sol peuvent &tre
implantées avec un recul minimurns de 1,50 m sans ouverture directe vers la limite séparative

" Les dispositions du paragraphe précédent peuvent &tre adaptées dans le cas d"ouvrages techniques
d'intérit public.

£ - Hauteur des constructlons

Lo houteur d'une construction est Jo différence de niveau eatre l2 point le plus hout et le point fe plus bus de
cette construction. Elle est mesurde & partlr du sof raturel existant jusqu'd Fégout du tolt ou & 'acratére.

» Zane 1AUb et zone LAl

- Lahauteur maximale des constructions st flxée 4 9 m. 3 I'égout du ait.
- Dans le cas d'/mmeuble de logements coltzctifs ou & usage d'héberg t et d'éguip t
d'Intérét collectif, la hauteur maximale autorisée est de 12 m.

- Zone 1AUd
- Lahauteur maximale des constructions est fude 3 7 m. & I'égout du toit.
- Dans le cas d'équipement d'intérét collectif, la hauteur maximale autorisée est de @ m.

D - Emprise au sol des constructions

» Zane 1AUb

L'emprise au sol maximale des opératins et constructions nouvelles  vocation d'habitat est fixde &
50 % de la surface de 1a parcelle support du projet.
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L'emprise av sol maximale des constructions a destination d’activités de commerce cu de services,
¥ compris dans le cas de mixité fonctionnelle, est fixée 4 G0 % de la surface de [‘unité foncire support du
projet.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumises & catte rigle,

> Zone 1AUc

L"emprise au sol maximale des opérations et constructions nouvelles 3 vocation d'habltat est fixde &
40 % de la surface de la parcelle support du projet.

L'emprise au sol maximale des constructions 3 destination d'activités de commerce ou de services,
¥ compris dans le cas de mixité fonctiannelle, est fixée & 50 % de la surface de Funité fonciére support du
projet.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectlf ne sont pas
soumises a cette rigle.

> Zlone 1AL
L'emprise au sol maxima'e des opérations et constructlons nouvelles st fixke 3 40 % de la surface
de la parcelle support du projet.
Les constructions et installatlons nécessaires aux services publics ou d'intért collectit ne sont pas
soumlses i cette régle.

ARTICLE 1AUbcd -2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

A = Régles applicables au Patrirnolne bt

Pour les éléments de patrimoine batt (murets de plerrs, croix, pults, moulins, ponts..) & protéger,
conserver et mettre en valeur faisant Pobjet d'une protection au titre de Farticle 1151-19, ropérés au
réglernent graphique : leur démclition totale ou partlelle {ex. création d’ouverture} est subordennée 4 un
permls de démolir,

Prescriptions particuliéres pour assurer teur maintien et leur mise en valeur :
»  Les ¢léments architecturaux contribuant 3 leur caractére [matériaux, couleurs, proportions...)
dolvent &tre préservés,
» La démplition doit &tre évitée, elle ne peut &tre accordée que si aucune solution de déplacement
n’est possible au regard du projet et de Ia configuration da I'assiette fonclére du projet.

B - Régles applicables aux autres constructlons

Des volumes, des couleurs, des aspects ow des types de matériaux différents de ceux prescrits ci-apras
peuvent &tre mis en ceuvre dans le cadre d’opérations ponctuelles et sur justification d’une démarche
architecturale ou d'innovation favorisant les économles d'énergie et Futilisation des énergles
rencuvelables, et Intégrant la prise en compte du bAti et des espaces naturels environnants.

B1- Implantation et volumétrie

La volumétrie du bati doit s'inscrire dans la forme urbaing et le paysage.

Limplantation doit tenir compte de la pente du terrain, afin de réduire au maximem les modifications du
terraln naturel, qul se limitent & Femprise du bitiment.

Sur terrain plat, les buttes rapportées ne sont pas autorisées,

Sur terrafn en pente, les terrassements en déblaks dolvent &tre privilégids aux remblais, pour limiter
Fimpact paysager
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quﬂn.ﬂr....- Qaal

¥ les obords des monomenss historfgues et des sites protégés, soumis & Vovis de Varchitecte des
bAtiments de France, font Fobjet de régles spédifigues.

Les matériaux de couverture autorlsés sont la tuile de terre cuite ou similsire de teinte rouge-foncé ou

rouge vieilli, en excluant les tans mélés ou panachés.

Dans les secteurs 1AUC et 1AM, Pardoise ou similalre, les tuilles de teinte ardolsée, p égal t &tre

autorisée.

L'introduction d'étéments de type serce, vitrage, est admise alnsi que les capteurs solaires et cellules

photovoltaiques sous réserve qu'ils solent composés avec Farchitecture du batiment.

La réalisation de toi peut &tre autorisée 51 glle participe 3 Parchitecture générale de la
construction et sur justification d'une démarche architecturale ou d'imnovation {toitures végétalisées
participant & la ret des eaux pluviales, 3 Yamelioration de la performance énergétique de la

wonstructlon, .).
D’autres matérisux peuvent &tre auterisés dans le cas de bitiment public ou de construction & usage
d'acthits, sous réserve d’adopter une teinte sombre,

B3 - Caractéristiques des fagades

Les fagades dot pré une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatiblas
aver e caractére des constructions voisines, du site et du paysage, sans pastiches d'éléments
architecturaux anctens.

Les couleurs des fagades et revétements doivent respecter les teintes figurant dans le nuancler
départemental {voir nuancier en annexe au présent rdglement).

Par ailleurs Famploi 3 nu des matérlaux destinés & étre recouverts d'un parement o d'un endult est
interdit (briques creuses, carreaux de platre, agglo de ziment...).

D'autres matérizux et d'autres couleurs peuvent étre autorisés dans le cas de batiment public.

Oans le cas de la construction de plusleurs logements sur une méme unité foncidre cu d'un permis
d'sménager, une unité architecturale et ane harmonle des teintes (couleurs des fagades et aspects des
matériaux), doit &tre recherchée.

D - Menuiseries et ferrannarias extérizures - Vérandas

Les teintes des menulserles et ferronneries extérieures doivent &tre en harmonie avec les couleurs de
Fenduit de fagade et resp les telntes fig dans le nuancier départemental {veir nuancier en annexe
au présent régl t). Les tei de blanc et gris foncé, anthracite, sont également autorisées en dehors
des secteurs protégés (SPR, abords de Monument historique) soumls & Favls de Farchitecte des bitiments
de France, qui font (‘abjet de régles spécifigues.

Une harmonie des teintes, aspects des matérlaux est obligatoire sur la totalité de la construction (porte

d'entrée, porte de garage, portails, volets, fendtres, etc.}.

E - Caractéristiques des cldtures

Les cttures implantées en bordure du domaine public peuvent &tre réaliséas en magonnerie de pierre oy
magonnerie endulte avec une hauteur [imitée 3 0.80 m (sauf dans le cas de mur de souténement), ou
canstituées d’une palssade ou d’un grillage éventuellement doublé d'une hale végétale, composée
d*essences feuillues et variées, sans excéder une hauteur totale de 2 m.

Elles peuvent égalsment &tre de type mur hahut composé d'une partie en magonnerie limitée 4 0,80 m
surmontée d'vn grillage ow dune palissade, sans excéder une hauteur totale de 2 m.

En zone 1AUb, la palissade seule est interdite, elle sera forcément composée d'un mur bahut.

Les telntes utitisées doivent 8tre choisies en harmonie avec la construction principale dams le cas de
macannerie ou de mantire 3 sinsérer dans la végdtation (vert - gris ~ couleur bois).

Les cidtures existantes fermées de murets de pierre dolvent tre maintenues ou restaurées dans leur
aspect original. En cas de démolition, elles doivent &tre reconstruites & ldentique.
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F = QOuvrages techniques et installations d'Intdrét collectlf

lls doivent faire Foblet d'un traitement particulier pour favoriser leur insertion : utilisation d'enduits
de teinte non claire ou bardages bols.

ARTICLE 1AUbed 11-3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Paur les éléments de petrimoine paysager 3 pratéger, conserver et mettre en valeur au titre de Particle
L151.23, repérés au réglement graphique {linéaires de haies, espaces verts, arbres isolés), les projets
doivent &tre &tudiés de facon 3 les préserver ou les remplacer par des plantations équivalentes en prenant
en compte leur réle dans la structuration paysagére ou dans fes continuités écologiques sur le territaire.

Chaque opération doit participer au maintien des caractéristiques paysagéres et environnementates du
secteur dans laquelle elle $'insére. Sur chaque unité foncldre privative

» En rone 1AUbL 30% au moins de la suiface dolt &tre traité en espace de pleine terre, aménagé en
Jardin ou espace vert.

¥ En zone 1AUe 40% au molns de la surface dolt &tre traité en espace de pleins terre, aménagé en
Jjardin ou espace vert.

¥ En zone 1AUd 50% au moins de ta surface dokt &tre tralté en espace de pleine terre; aménags en
jardin ou espace vart,

Les nguvelles plantations d'arkres & haute tige dolvent respectar les vues lointaines. Les essences locales
sont & privilégier pour les plantations nouvelles.

Aux abords des constructions, les déblais et remblais doivent &tre adaptés de facon & intégrer la
canstruction 3 la pente du terrain. Ces mouvements de terre ne dolvent pas modifier le terrain naturel su
droit de la limite séparative ou de I'alignement.

ARTICLE iAUbed -4 STATIONNEMENT
A« Principales caractéristiques pour les alres de statlonnement

Les aires de stationmement doivent &tre paysagées en respectant les mesures de sécurité lides 3 la
clreulation {accés, visibilité...),

Les alres de stationnement en surface doivant &tre plantées 3 raison o' un arbre de haute tige pour 4 places

de statlonnement pouvant &tre regroupés en bosquets, leur implantation falsant Yobjet d’'un aménagement
paysager d’ensemble.

B - Stationmernent des véhlcules automobiles motorisés

- Dans e cas de construction neuve, le stationnement des wéhleules & moteur correspondant aux
besoins engendrés par I'opération envisagée doit &tre assuré en dehors des veles publiques ou
privées cuvertes & la cireulation pubilgue.

» Dans le cas de construction individuglle 3 usage d'habitation, !l est exlgé deux places de
stationnement par logement, situdes sur le terrain d’assistte du projet, une de ces places &tant
réalisée sous la forme de parking extérieur non clos, de 25 m? minimum.

54

_ REGLEMENTTAUb, 1AU¢, 1AUd



Communauté de communes du VAL DE VIENNE AEGLEMENT1AUD, 1AUC, 1AUd

1~ EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AUbcd 111-1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES DU PRIVEES
A - Conditions de dessorte par les voies publiques ou privées

Pour 8tre canstructible, un terraln doit avoir un accés automobile & une vole publique ou privée, soit
directement, soit par Vintermédialre d'un passage aménagé sur fonds voising.

Un projet peut &re refusé, ou nétre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales, 5i laccks
présente un risque pour fa sécuritd des usagers. Cette sécurité est appréclée compte tenu, de la position de
I'accés, de sa configuration, de la nature et de l'intensité du trafic...

Les voles puhliques et privées dolvent avoir des caractéristiques adaptées aux opératl qu'elles
desservent et dofvent Atre aménagées pour permettre la circulation ou Iutilisation nnm engins de lutte
contra Fincendie.

Larsque le terrain est riverain de plusleurs voles publigues, I'accds sur une voie qui présenterait une géne
au un risque pour la circulatlon est interdit.

Un seul aceds sur une vole publique ou privée est avtorisé par wnité foncidre. En cas de division parcellaire,
I'accés doit 8tre mutualisé,

B - Chemins plétons, Pistes cyclables, Voles de transport en commun :

Tout aménageur, tout constructeur doit se référer aux orientations d’aménagement relatives au maillage et
3 la continuité des cheminements piétons et cycles.

Pour toute opération nouvetle, les chemi ts mbites plétons-cyclesfautomobiles doivent recevelr un
traitement appropré permettant de higrarchiser les circulations en favorisant les clrculations piétons et
cycles par rapport 4 la circulation automabile.

-2 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1~ Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation 4 usage d'habitation ou d'activité, établissemnent recevant du putic qui
requiert une alimentation en eav doit &tre raccordée au réseau public de distribution d’eau patable,

2 - Assalnlssement

*  Eaux usées domestiques
Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite doft dtre raccordée par des canalisations
souterralnes au réseau public d’assalnissement en respectant ses caractéristiques.
Pour les constructions 3 usage d'activitd, un pré-traltement peut &tre exigé,
’évacuatipn des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les rividres, fossés et
égouts d'eaux pluviales, est interdite,
Les eaux pluviales, les eaux de pompes ¥ chaleur, les eaux de vidange de piscine sont rejetées dans l2
résean d'eaux pluviales, via un dispositif de rétentlon réalisé sur le terrain support de l'opération [(cf.
paragraphe sur les eauy pluviales cl-aprés).
Conformément au zonage d'assainissement en vigueur, en labsence de réseau d'assainissement,
I'assalnistement autonome est obligatolre. Tout permis de construire doit &re accampagné de
P'attestation de conformité du service public d'assainissernent non collectif (SPANC CCVY),
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51 Ia construction ou I'Installation se trouve dans une zone od & terme I"assalnissement collectif est prévu:
2onage en assalnissement coflectif futur, en l'absence provisolre de réseau d assainlssement les dispositifs

d'assainissement autonome devront pouveir se coust-circulter pour permettre le branchement direct des
eaux usées sur le futur réseau,

«  Eaux usées non domestiques
Lorsque la systéme de collecte est de type séparatif, seules las eaux usées sont rejetées dans le réseau
d'eaux usdes. Les eaux non poluées {eau de refroldissement de climatisation, eau de plscine..) sont
rejetdes dans le réseau J'eaux pluvlales.

*  Eaux pluviates
Le constructeur ou Faménageur doit mettre en ceuvre en tant que de besoin :

- Les aménagements nécessatres av libre écoul t des eaux phuviab
« Les mesures propres A limiter Fimparméabilisation des sols et & assurer la maiteise du débit et de
I'dcoulement des eaux pluviales et de rulssall

Les eaux pluviales doivent &tre, dans la mesure du possible, conservées sur la parcelle et infiltrées ou
prioritairement réutilisées. Toutefois, s| la nature des terrains, Foccupation, la configuration ow
Fenvironnement de [a parcelle ne le permettent pas ou si la réutilisation n’est pas possible, le surplus doit
&tre évacué dans le réseau d'eaux pluviales o les fossés avee un débit de fuite limité et en aucun cas sur
les voles publiques.

torsque la construction ou l'installation envisagbe st de nature 3 géndrer des eaux pluvial lludes, dont
Fapport risque de nulre gravement au milieu nature) cu § efficacité des n__muom_n_w n_‘wmwm_:wun_._._m_.__ le
constructeur ou I'aménageur dolt mettre en ceuvee les installations nécessaires pour assurer la coliedte, le
stockage éventuel et le traltement des eaux pluviales et de wlsseltament. il ne peut pas rejeter dans le
réseau un débilt supérieur av débit de pointe inttial avant l'opération de construction,

Pour tout aménagement portant sur une ou das parcelles d’'une superficie totale supérieure A 5000 m2, Il
deit fournir & la commune une étude hydrogéalogique permettant de définir la capaclté du sol vis 3 vis des
technigues d'Infiltration.

3 - Autres réseaux

» Réseaux d'électricité et de téléphone
L'alimentation et le raccordement des constructions aux divers réseaux dolvent &tre réalisés en souterain,
sauf impasstbillité diment justifide.

* Ré de téléc Ications numériques
Dans les opérations d’aménagement o' ble, les opé 3 deivent prévoir les fourreaux nécessalres

au raccordement des constructions a la fibre optique.
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