Communauié de communes du VAL DE VIENNE REGLEMENT Ux
Zones Ux
Zone urbalne accueillant des bitiments destinds aux activités &« Ig industrielles, artisanales,
commerclales, sesvices, bureaux et entrepdts, pouvant comporter des nuisances '
1= USAGE DES SOLS EY DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
ARTY B DESTINATIONS, SOU5-DESTINATIONS, USAGES EY TYPES DX ACTIVITES

INTERDITS

A - Las constructions & destinations sulvantes sont Interdites :

- Exploiations agricoles et forestiéres,
- Habitatlons autres que celles autorlsées sous conditions,

B - Les constructions refatives aux sous destinations sulvantes sont Interdites :

Les constructions rel t des sous-destination:
- Atabli d° igl , établissements de santé et d'acticn sociale,
- éguipements sportifs,

€ - Los usages et typas d'activités interdits :

- Les dépdts de ferrailles, de véhicules usagés, de combustibles solides ou liquides et de matérizux
non liés 3 une activité existante sur 'unité fonciera.

ARTICLE Uhx (-2 DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET TYPES LY ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

A- Les eonstructions & destinations et sous destinations sulvantes sont soumises A des conditions
particulitres doccupation et d'utillsatton du sof défInles ci-apras :
- les constructions & uvsage de bureaux et locaux accuelllant du public alnsi que les locaux
techniques et Industrlels des administrations publiques ou de leurs délégataires sous réserve que les
nécessftés de teur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures existantes et les autres
&quipements collectlfs.

- Les Installations classées pour la protection de 'envir {ICPE] soumises & déclaration et &
m_..qmw_uﬁman_._r peuvent &tre autorisées 3 condition quelles ne solent pas susceptibles de générer
de graves atteintes 3 Fasvironnement et 3 la santé publigue,
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- les lop ts et leurs destings & Ja survelllance ou 3 la gestion des constructions et
Installations déjd autarisées dans la 2ome.

8- Les usages et types d'activités soumises 3 des conditions particulidres:

. U'&dification des cldtures en limite du domaine public est soumise & autorlsation en application de l'article
R 421-12 du code de Furbanisme.

- Tous travaux avant pour effet de détruire ou modifier un 4lément de paysage identfié dans les
documents graphiques, repéré au titre des articles L151-19 et L 151-23 du code de Furbanisme, et non
soumls & suterisaticn doivent faire I'objet d’une déclaration préalable.

Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAVSAGERES

ARTICLE Ux 1I-1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A - Conditions d’alignement sur la vaie

Les régles d'implantation s‘appliquent & Vensemble des emprises et voies publiques et privdes.
Uimplantotion des constructions est définie por ropport aux limites actuelles oy futures des emprises
publigues el voiries.

= Les constructions doivent respecter un retrait minimum de 10 m par rappart & Ialignement des
voies.

»  Rgles slternatives : Des Implantations autres gue celles prévues 2u § 1 sont possibles :
- Lorsqu'il s'agit de la reconstruction d'un bitiment existant aprés sinistre.
. Dans le cas d'extensian d'une construction existants, le méme recul que celui de la construction
existante peut &tre autorisé.
- Lorsqu'elle est Justifiée par la topographie, la configuration des parcelles ou la nature du projet
(extensian, adaptation PMR,...}

Les dispositions das paragraphes précédents peuvent &tre adaptées dans le cas de construction de
batiments techniques de faible velume nécessalres au fanctionnement et & la gestion de réseaux d'Intérét
public {télécommunications, distrthution d'énergle ...}

B - Conditlons d*implantation par rapport aux limites séparatives

»  Dans le cas ol la Yimite de parcelle jouxte une zone 3 vocation d’habitat, les constructions doivent
observer un retralt supérieur ou 4gal en tout point 4 Ja moitié de la hauteur de Ja construction
(d=H/2) sans &tre inférteure 4 10 m, en comprenant un espace planté de S m de large sur un meron
de 1.5 m de hauteur mini sl la topographie des lleux le permet,

s Dans les autres cas, les constructions doivent observer un retrait supérleur ou égal en tout point &
1a moitié de la havteur de la construction {d=Hf2) sans &tre inférleure & Sm.

»  Rigles plternatives : Des Implantations autres que celles prévues au & 1 sont possibles
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-En cas dextenston d’une construction existante, Fimplantation en Timite sé ive peut &tre

F F

autorisée pour toute limite autre qu’avec une zone d’habitation.

* les dispositions des paragraphes précédents peuvent étre adaptées dans le cas d'ouvrages
techniques d'intérét public.

€ —Condttions &implantation des constructions sur une mémae parcelle

Une distance minimale de 8 matres est exigée entre les constructions nen contiguss Implantées sur une
méme propriété.

D - Hauteus des constructions

La houteur d'une construction est o différence de niveau entre le pofnt e plus haut et le point fe plus bas de
ceite construction, Eife est mesurde & partir du sol ngturel existant fusqu'd Pégout du toit ou & Pacrotére.

- La hauteur maximale autorlsée est fixée 4 12 m en tout point du batiment,

E - Emprite au 50| des constructions

L'emprise au 50! maximale des constructians, hars voirie et stationnement, est fixée 3 50% de la surface de
l'unité fonclére support du projet.

Rizgles alternatives : En cas d’extension d’une construction 3 usage d'activité existante, Femprise au sol est
portée & 607% de la surface de Funité foncidre support du projet, seus réserve de la mise en place de

dispositifs adaptés pour la gestion des eaux pluviales {toltures végétalisdes, parkings non imperméahitisés,
noues enherbées...)

ARTICLE Ux N-2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matérlaux différents de ceux prescrits ci-aprés
peuvent Btre mis en meuvre dans le cadre d'opérations ponctuelles et sur justification d'une démarche
architecturale ou d'innovation favorlsant les économies d’énergie et Putilisation des énergles
renouvelables, et Intégrant la prise en compte du bati et des espaces naturels environnants.

A - Caractéristiques des toitures
> les abords des monuments historiques et des sites pratdgds, soumis & Fovis de 'orchitecte des
bdtiments de Fronce, font lobfet de régles spécifiques.

Pour les constructions nouvelles, sont autorisés les matériaux sulvants
- tuiles de teinte rouge viellli ou simifalre {mémes caractéristiques de forme, dimensions et
touleurs)
- bac acler de telnte sombre {gris foncé ou brun)
- plaques autoportantes de teinte sombre {gris fancé ov brun)

Llintroduction d'éléments de type serve, vitrage est admise ainsi que les capteurs solaires et celiules
photovoltalques sous réserve qu'ils solent composés aver |architecture du batiment. Tout matériau brillant
ou réfléchissant est Interdit, en dehars des p fai
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La réslisation de toitures tarrasses peut 2tre autorisée, 3 [a condition d'étre Justifides par une démarche
architecturale ou d’Irnovation (toftures végétalisées participant 3 ia ret des waux pluviales, A
I'amélioration de la performance énergétique de la construction, ...)..

B - Caractéristiques des fagades

Les murs peuvent Btre apparelllés en maconnerie de pierre ou enduits. Ils peuvent également &tre
recouverts de matériaux s’harmonlsant avec le cadre batl environnant : bardages bois ou similzire, plagues
de bardage dent les teintes sont choisies en harmaonie avec le cadre naturel : beige, ocre, créme, geis ou
brun.

Pour les endults, seules sont autorisées les couleurs comprises dans B nuancier départernental [volr
nuancier en annexe au présent réglement).

Dans le cas de la constructien de plusieurs btiments sur une méme unité fonciére ou d'un permis
d'aménager, ung unité architecturale et une harmonie des teintes {couleurs des fagades et aspects des
matériaux), doit &tre recherchée.

€ - Menuiseries ot ferronnertes extérieures = Vérandas

Les teintes des menulseries et ferronneries extérieures dohvent 8tre en harmonie avec les couleurs de
'endult de fagade et respecter les teintes figurant dans le nuancier départementa! [voir nuancier en annexe
au pré gl t]. Les telntes de blanc et gris foncé, anthracite, sont également autorisées en dehors

des secteurs protégéds [SPR, abords de Monument historique) sournis & Favis de l'architecte des batiments
de France, qui fant fohjet de régles spécifiques.

D - Caractéristiques des ctbtures

Les cbtures implantées en bordure du d ine public p t &tre réallsées en magonnerle de pierre au
magonnerie enduite avec une hauteur limitée & 0.80 m {sauf dans le cas de mur de sautdnement), ou
constituées d'une palissade, ou d'un grillage éventuellement doublé d'une hale vigitale, composée
d’essences fevillues et variées, sans excéder une hauteur totale de 2 m.

£ = Quvrages techniques et Installations d'intérdt collectit
lls daivent faire I'abjet d’un traitement particulier pour favoriser leur insertion : utilisation d'enduits de

telnte non cleire ou bardages bois.

ARTICLE Ux 11-3 TRATEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Chaque opération doit participer au maintien des caractéristiques paysagéres et environnementales du
secteur dans laguelle elle s'insére, Sur chaque unité foncidre, 30% au moins de la surface dait étre tralté en
espace de pleine terre, aménagé en jardin ou espace vert. Si des arbres ou arbustes sont plantés, les
essences locales feulllues dobvent 2tre majoritaires,

Les nouvetles plantations d'arbres & haute tige doivent respecter les vues lointaines,

Aux abords des constructions, Jes déblais et remblals doi #re adaptés de fagon & intégrer la
construction 4 la pente du terrain. Ces mouvements de terre ne doivent pas medifter le terrain naturel au

droit de la limite séparative ou de alig
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ARTICLE Ux -4 STATIONNEMENT

A - Principales caractdristigques pour les aires de stationnement

Les alres de statlonnement dolvent étre paysagées en respectant fes mesures de sécurlté liges & la
circulation {acchs, visibllits. ..},

Les airas de statl en surface daivent Btre plantées A ralson d'un arbre de haute tige pour 4 places
de statiennement pouvant &tre regroupés en bosquets, leur implantaticn faisant 'objet d’'un aménagement
paysager d’ensemble.

B - Stationnement des véhicules automoklles motorisés
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par Yopération envisagée doit &tre
assuré en dehors des voles publiques ou privées ouvertes 3 fa circulation publique.

Ill= EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE L -1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIGUES OU PRIVEES

A - Conditions de desserte par fes voles publiques ou privées

Pour 8tre constructible, un terraln doit avoir un accds automobile & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par 'Intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Up projet peut Etre refusé, or n'dtre accepté que sous réserve de prescriptions spéclales, si Facods
présente un risque pour fa sérurité des usagars. Cette sécurité ast appréciée compte tenu, de la position de
I'accds, de sa configuration, de la nature et de lintensité du trafic...

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristigues adaptées aux opérations qu'elles
desservent et dolvent &tre aménagées pour permettre la clrculation ou Futilisation des engins de lutte
contre Pincendie.

Lersgue |e terrain est riveraln de plusleurs voles publiques, Faccés sur une voie qui présenterait une géne
ou un risgue pour |a circulation est interdit.

8 - Chemins plétons, Pistes cyclables, Voles de transport en commun :

Tout aménagewr, tout constructeur doit se référer aux orientations d’aménagement relatives au malllage et
4 la continuité des cheminements pidtons et cycies.

Paour toute apération lle, ks ¢chemi ts mixtes piétons-cycles/aut hiles dolvent recevoir un
traitement approprié permettant de hlérarchiser les circulations en favorlsant las circulations plétons et
cycles par rappost 3 la clrculation autemobile.

ARTICLE Ux li}-2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Allmentation en eau potable :

Toute construction ou Installation & usage d*habitation ou d'activité, &tablissement recevant du public gui
requiert une alimentation en eau dokt &tre raccordde au réseau public de distribution d'eau potable.
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2 - Assalnissemant

*  Eaux usées domastiques
Youte constructian ou installation nouvelle qui le nécessite doit Btre raccordée par des canalisatlons
souterraines au réseau public d’assalnissement en respectant ses caracténistiques.
Pour Jes constructions A usage d'activité, un pré-traltement peut &tre exigé.
dvacuation des eaux usées non traltées dans les milieux naturels et notamment les rividres, fossés et
égouts d'eaux pluviales, est interdite,
Les eaux pluviales, les eaux de pompes A chaleur, les eaux de vidange de piscine sont rejetdes dans le
réseau d'eaux pluviales, vla un dispositif de rétention réalisé sur le terrain support de Fopératian (cf.
paragraphe sur les eaux pluviales cl-aprés).
Conformé au ge d'assaink t en vigueur, en l'absence de réseau d'assainissement,
l'asspinissement autonome est obligatolre. Tout permis de construire doit &tre accompagné de
I'attestation de conformité du service public d*assainissement non collectif {SPANC COW).

51 Ia construction ou linstallation se trouve dans ure rone o) A terme Passalnissement collect!f est prévu:
zomage en assainisserment callectif futur, en V'absence provisolre de réseay d'assalnissement les dispositifs
d'assainissement autonome devront pouvoir se court-circuiter pour permetire le branchement direct des
paux usées sur le futur réseas.

«  £aux usées non domestiques
Lorsque le systéme de collecte est de type séparatif, seules les eaux usées sont rejetées dans le réseau
d'eaux usdes. Les eaux non polludes {eau de refroidissement de climatisation, eau de piscine..} sont
rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

«  Eaux pluviales

Le constructeur ou Faménageur doit metire en ceuvre en tant que de besoin :

- Les aménagements nécessaires au libre écaulerment des eaux pluviales

- Les mesures propres  limiter Fimparméabllisation des sols-et 4 assurer la maftrise du débit et de

I'écoulement des satx pluylales et de ruissellement.

Les eaux pluviales dolvant &tre, dans la mesure du passible, conservées sur la parcelle et infiltrées ou
prioritairement réutllisées. Toutefols, sl la nature des terrains, I'accupation, la configuration ou
Ienvir t de la parcelle ne le permettent pas ou si la réutilisation n'est pas possible, le surplus doit
8tre évacué dans le réseau d’eaux pluviales o les fossés aver un débit de fuite mité et en aucun cas sur
les viies publiques.
Lorsque la construction ou Finstallation envisagée est de nature 4 générer des eaux pluviales pailuées, dont
I'apport risque de nulre gravement au milieu naturel ou 3 I'efficacivé des dispositifs d'assainissement, le
constructeur ou Faménageur dolt mettre en ceuvre les installations nécessaires pour assurer |a collecte, le
stockage éventuel et le traltement des eaux pluvlales et de ruissell t. il ne peut pas rejeter dans le
réseau un débit supérieur au débit de pointe inltlal avant I'opération de construction.
Pour tout aménagement portant sur une ou des parcelies d‘une superficle totale supérieure 3 5000 mY, il
doit fournir  la commune une étude hydrogécloginue permettant de définir fa capacité du sol vis 4 vis des
techniques d'Inflltration.

b. - Autres réseaux

+  Réspaux d'électricité et de 1éléphone
Vslimentation et le accordement des constructions aux divers réseaux dofvent &tre réalisés en souterrain,
sauf Impossibilité diment Justiflée.

«  Réseaux de télécommunications numériques
Dans les opérations d'amé td' e, les opérateurs dolvent prévolr les fourreaux nécessaires

au raccordernent des constructions 2 la fibre optique.
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