Communauté de communes du VAL DE VIENNE REGLEMENT Vv

Zones Uv

Les zones Uv corespondent aux zones denses des villages et groupes bitis anciens en dehors des bourgs.

| = USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE Uy -1 DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET TYPES D"ACTIVITES
INTERDITS
A - Les constructions & destinations sulvantes sant interdites ;

~ Exploitations agricoles et forestiéres.
= Aantres activités des secteurs secondaires et tertlairas

B - Les eonstructions relatives aux sous destinati i sont interdites :

- Les constructions rel des sous-destinations hébergement, ¢ e de gras, cing
dquipements sportifs et autres équipements recevant du public

w__ _.M ﬂoﬂuﬁcn:n:m 4 usage d'hébergement touristiue, autres que celles autorisées sous condition
article U 1-2.

C - Les usages et types dactivités interdits :

- Les commerces et artisanat autres que ceux autarisés sous conditlon 3 farticle suivant,
- les dépdts de ferrailles, de véhicules usagés, de combustibles solides ou liquides et de matérlaux
nan lids & une activité existante sur l'unité foncidre.

- Les mobile homes &t caravanes Isatées au titre du Code de I'Urbanisme,
- Les affouillements at exhaussement de sol et louverture et Mexploitation de carrigres,

ARTICLE Uy 1.2 DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET TYPES OV ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

A- Les constructions & destinations et sous destinati I sont Ises & de
% conditions
particulidres d’occupation et d’utilisation du sol dé&finles cl-apras ;

- _..ax_a_.m_o_... Faménagement, le changement de destination des constructions 3 usage de commerces de
détalls, d’artisanat ou de service utiles A la vie du quartier sous réserve que
®  Leur Implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des voisins {incendle, explesien,...),
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» Elles Wentrainent pas pour leur voisinage des nuisances Inacceptables telles qu'en matidre
J'émanations nocives ou malodorantes, fumées, bruits, altération des eaux, etc, soft que
Fétablissernent en lui-méme soit peu nuisant, soit que les mesures nécessalres 4 Pélimination des
nuisances de nature 3 rendre indésirable la présence d'un tel établissement dans la zone solent

prises,
w  Les nécessités de leur foncti t solent compatibles avet les Infrastructures existantes 1 les
autres équipements collectifs,
- La création de résidences de tourlsme, gites au chambres d'hte sous réserve que les nécessitds de leur

fanctionnement soient compatibles avec les Infrastructures existantes et les autres équipements collectifs.

- Les bureauyx et locaux accuelllant du public des administrations publiques et assimilées, les établissements
de santé et d'action sogiale, Tes focaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs
délégataires, les salles d'art et de spectacle, sous réserve que les nécessités de leur fonctionnement solent
compatibles avec les infrastructures existantes et les autres dquipements collecttfs, et du respect de
I'environnement et de intégration au site.

- La reconstruction a I'identique de tout batiment détrult aprés sinistre, les matériaux nen autorisés par le
Iégislateur étant remplacés, aprés atceptation par les services instructeurs, par ceux conformes au présent
réglemant.

B - Les usages et types d'activités soumises 3 des conditlons particulidres:

- U'édification des cidtures en limite du domaine public est sourtise & autarisation en application de l'article
R 421-12 du code de Furbanisme.

— Les démalitions sont soumises au permis de démolir en application des articles 1421-3 et R 421-28 du
Code de FUrbanlsme.

- Tous travaux ayant pour effer de détruire ou modifier un élément de paysage Identifi¢ dans les
documents graphiques, repéré au titre des articles 1151-19 et L 151-23 du tode de Furbanisme, et non
soumis & autarisation doivent faire I'objet d’une déclaration préalable.

Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRGNNEMENTALES ET PAYSAGERES

A Implantatlon par rapport aux voies at emprises publiques

Les constructions dofvent &tre implantées & 'alignement des voles, au svecun recul de 5 métres maximum.

Toutefois, des implantations différentes p t Btre autorisées :

s Pour des extenslons de bitiments existants Implantés au-dela de la bande de 5 méttres et
pour des constructfons nouvelles sur des parcelles ol une construction défi implantée en
hordure de vale empéche le respect de fa régle générale.

s Pour les terralns ayant une fagade sur vale ne pouvant correspondre qu'd Yacoks & la partie
orincipale dir terrain, les réghes d'implantation par rapport aux voles ne s'appliquent pas.

®  Les annexes de moins de 4 m de hauteur au faitage et inférieures a 30 m? 'emprise au sol
peuvent &tre implantées au-deld des marges de recul ci-dessus mentionnées.
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Sous réserve de justificatlons technlques, architecturales ou d'intégration dans le site, des dispositions

autres que celles définles dans la rigle générale pauvent &tre excepti Al isées ou imposées
dans les cas sulvants :
¥ pour le respect d'une b ie d'er hle, lorsque V'erd ement des constructions voisines

différe de la régle générale,

® pour la réalisation d'équipement au d’une installation technique liée 3 la sécurité, ¥ I'accessibilité
d'un bitiment {ascenseur, escaliers, gtc.), aux différents réseaux ou nécessaire 3 la production
d'énergles renouvelables,

> pour la préservation ou ta restauration d'un &lément ou d'un ensemble du patrimelne bati classé,
inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre de ['article L151-19 du code de Furbanisme,

» en ralson de contraintes topographiques ou technigues du terrain (parcelles en angle, parcelles en
cosur d7lot, terrains & fort déniveld, etc.)

B. Implantation par rappart aux limltes séparatives

o Les constructions dotvent &tre implantées en limite séparative des unités foncléres au observer un
retrait supérieur ou égal en tout point & la moitié de [a hauteur de 1a constructlon (d=H/2] sans &tre
inférleur a 3 m. Les débords de toiture inférieurs & 50 cm sont autorksés dans la marge de recul*.

o Les plscines dovent respecter un recul minimum de 1.50 m par rappert azux limites séparatives,
margelles comprises.

o Toutefols, des implantations différentes peuvent étre autorisées -
= Pour la reconstruction & Fidentique d'un batiment exlstant aprés sinistre.

- Les annexes de moins de ¢ m de hauteur au fattage et inférieures & 30 m? d'emprise au sof
peuvent dtre implantées avec un recul minimum da 1,50 métres sans ouverture directe
vers la limite séparative

C. Hauteur

Lo houteur d’une canstruction est lo différence de niveou entre le point le plus hout et fe point le plus bos de
cette construction. Eile est mesurée & partir du sol noturel existant Jusqu't Pégout du tolt ou & Focrotére,

- La hauteur maximale des constructions est fixde & 7 m. & 'égout du toit.

D - Emprise au sol des constructions
Non réglementé.
ARTICLE Uv 11-2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

A = Rigles applicables au Patrimolno biiti

Pour les éléments de patrimoine bati (murets de pierre, croix, puits, moulins, ponts.) 3 protéger,
conservar et metire en waleur faisant Fobjet d’une protection au titre de Fartlcla L151-19, repérés au
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réglemant graphlque : leur démolition totale ou partiells {ex. eréation d'ouverture) est subordonnéa & un
permis de démollr.

Prescriptions particulidres pour assurer leur maintien et leur mise en valeur :
B Les dléments architecturaux contribuant 4 leur caractare (matériaux, couleurs, proportlons...)
dofvent &tre préservés.
¥ La démolition doit &tre dvitée, elle ne peut &tre accordée que si aucune solution de déplacement
n’est possible au regard du projet et de la configuration de Yassiette fanciire du projet.

B- Régles applicables aux restaurations ou aménagements des constructions existantes

» Dansie cas de s ion d‘un i ble exlstant, les Stdments architecturoux contribuant & son
caractére {lucarnes, épis de foitoge, entrdes votitées, échouguettes ...) doivent Bire préserves.

Les réfections de gouverture doivent réutifiser le matériau originel, dans le respect des volumes, pentes et
mises en muvre traditionnelles, si cela est possible techniquement. Un matérisu plus contemporain peut
Btre autorlsé sous réserves (voir paragraphe CZJ.

Le traltement des fagades doit prendre en compte I'architecture da I'lmm euble et I'aspect des fagades
traditionnelles alentour ;

- las enduits anciens participant A I"architecture des édifices doivent &tre canservds ou restituds, avec un
mortier de chaux dans 1a tonalité des enduits traditionnel locaux,

- les maganneries en plerre destinées & rester en piecre apparente, doivent &tre rejointoyées av mortier de
chaux, appliqué & fleur de pierre, dans la tonalité moyenne des pierres.

Extensions ou adjonctions :

€n Fonction du caractére du batiment et de son environnement urbaln et paysager, des extensions peuvent
&tre autorisées, 3 condition de ne pas dénaturer la construction existante et d'utiliser des matériaux de
toiture identiques d'aspect et de forme aux matériaux existants.

UIntroduction d'éléments de type serre, vitrage peut étre autorisée alnsé que les capteurs solalres et
cellules photovoltaiques sous réserve qu'ils soient de méme couleur pour les cellules et les montants, et
qu’lls solent composés avet 'architecture du bitiment,

C - Ragtes applicables aip constructions newves

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux prescrits craprés

peuvent tre mis en muvre dans le cadre d'opérations ponctuelles et sur justification d'une démarche

hitecturale au d’l tion favorisamt les économies d'énergle et Vutilisation des énergies
elables, et inté 1a prise en compte du bati et des espaces naturels environnants.

-

€1 - Implantation &t volumétrie

La volumétrie du hati doit se rapprocher par ses propartions, sa forme et son implantation topographlque
de Parchitecture traditionnellz et s'inscrire dans la forme uchaine et le paysage.

tImplantation doit tenir compte de fa pente du terrain, afin de réduire au maximum les modifications du
terraln naturel, qui se limitent & Yemprise du batiment.

Sur terrain plat, les buttes rapportées ne sont pas autorisées.

Sur terrain en pente, les terrassements en déhlais dolvent &tre priviléglés aux remblais, pour Imiter
I'impact paysager.

€2 - Caractéristiques des toltures

 Les abords des monuments historiques et des sites protégés, soumis & Fowls de Farchitecte des
bétiments de France, font Fobjet de rigles spécifiques.

37



Communauté de cammunes du VAL DE VIENNE REGLEMENT Uv

Les matériaux de couverture autorisés sont fes tuiles en terre cuite {tuile plate, twile canai, tuile 3
embaitement) de teinte rouge vieilli. Les matériaux de forme similaire peuvent &tre autorisés sous réserve
de respecter les telntes rouge-foncé au rauge vieilll, en exeluant las tons mélés ou panachés.

Dans fes secteurs ou existent déja des constructions couvertes en ardoise, I‘utilisation de Fardoise ou
simlfaire {matérlau plan de teinte ardoisée) peut &tre autorisée.

L'introduction d'éléments de type serre, vitrge est admise alnsi que les capteurs solaives et ceflules
photovaltalques sous réserve qu'ils soient incorporés 4 la taiture et gu'ils soient de méme couleur pour les
cellules et les montants, et qu'ils soient composés avec Yarchitecture du bitiment.

D'autres matériaux peuvent &tre autorisds dans le cas de batiment public ou de construction 3 usage
d'ackivité, sous réserve d'adopter une teinte sombre.

€3 - Caractéristiques des fagades

Les fagades doivent présenter une slmplicité de volume, une unité daspect et de matériaux compatibles
wwec le caractére des constructions wvoisines, du site et du paysage, sans pastiches d'élments
architecturaux anciens,

Les couleurs des fagades et revdtements doivent respecter les telntes figurant dans le auancler
départemental [voir nuancier en annexe au présent raglement}.

Par ailleurs 'emplot & nu des matériaux destinés & &tre recouverts d'un parement ou d'un enduit est
interdit (briques creuses, carreaux de plitre, aggle de ciment...).

Dans le cas de la constructlon de plusieurs logemments sur une méme unité fanciére ou d'un permis
d'aménager, une knlté architecturala et une harmonie das taintes {couleurs des fagades et aspects des
matériaux), dolt #tre recherchée.

D - Menulseries et forronneries extérieures — Vérandas

Les teintes des menulseries et ferronneries extérieures dolvent &tre en harmonie avec les couleurs de
I'enduit de fagade et respecter les teintes figurant dans le nuancler départemental {voir nuancier en annexe
au présent réglement). Les abords des monuments historiques et des sites protégés soumis A I'avis de
Farchitecte des bitiments de France, fort objet de régles spécifiques.

Une harmonie des teintes, aspects des matériaux est obligatoire sur la totalité de la construction (porte

&entrée, porte de garage, portails, volets, fanétres, etc.).

E - Caractéristiques des ciftures

Les cldtures Implantdes en bordure du domalne public p &tre réalisées en magonnerie de plerre ou
magonnerie endulte avec une hauteur Jimitée 4 0.8 m (sauf dans le cas de mur de soutdénement), ou
constituées d'un griflage éventuellement doublé d'une haie végétale, composde dessences feuillues et
variées, sans excéder une hauteur totale de 2 m.

Elles peuvent égalerment &tre de type mur bahut composé d'une partle en magonnerie limitée 3 0,80 m
surmontée d'un grillaga ou d'une palissade, sans excéder une hauteur totale de 2 m.

Les teintes utllisées doivent &tre choisles en harmonie avec la construction principale dans le cas de
magonnerie ou de maniére 3 s'insérer dans la végétation {vert — gris — couleur bols).

Les portails et portillons doivent &tre de forme simple et en harmenie de teinte avec les constructions
et/ou les dventuelles cldtures.

Les elbtures existantes formées de murets de pierre doivent &re malntenues ou restaurées dans leur
aspect original. En cas de démolition, elles dotvent &tre recanstruites 4 lidentigue.
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F — Ouvrages technigues et Installations d'intérét collectif

Ils dotvent faire [‘objet d'un traitemant particuller pour favoriser leur insertion : utilisation d'enduits
de telnte non claire ou bardages bois.

ARTICLE Uv lI-3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Pout les &lé ts de patrimoine paysager 3 protéger, conserver et metire en valeur au titre de Fartlele

L151-23, repérés au régl graphique (lindaires de hales, espaces verts, arbres Isolés), les projets

doivent &tre dtudiés de Fagon & les préserver ou les remplacer par des plantations &quivalentes en prenant
en compte leur rble dans ka structuration paysagére ou dans les continuités dcologlques sur e territolre.

Chagque opération doit participer au maintien des caractéristiques pay géres et enwvitonnementales du

secteur dans laquelle elie s'insére,

Les nouvelles plantations d'arbres 4 haute tige dolvent respecter fes vues fointaines. Les essences focales
sont A privilégier pour les plantations nouvelles.

ALL 1ot

Aux abords des constructions, les et blals doi _23 adaptés de Fagon & intégrer la
construction & la pente du terrain. Ces mouvements de terre ne doivent pas madifier le terrain naturel au
droit de la limite séparative ou de I'allgnement.

ARTICLE Uhv 114 STATIONNEMENT

A - Princlpales caractéristiques pour les alres de stationnement

Les aires de stationnement doivent Btre paysegées en respectant les mesures de séourlté lides 4 la

tirculation {accas, visibillté...).
Les aires de stationnement en surface dofvent tre plantées & raison d’un arbre de haute tige pour 4 plates
de stationnement pouvant &tre regroupés en bosquets, leur implantatiort faisant 'objet d'un aménagement

paysager d'ensemble.

B - Stati ment des vEhicul biles motorlsés

- Dans le cas de construction neuve, be stationnement des véhicules & moteur correspondant aux
besoins engendrés par I'opération envisagée doit &tre assuré en dehors des voles publigues ou

privées ouvertes 3 la clrculation publigue.
- Dans le eas de construction individuelle 3 usage d'habitatlon, il est exigé une place de stationnement

par logement.
Le statiocnnement peut Btre réalisé sur le tersain dassiette du projet ou dans son environnement

immédiat. !
. Dans le cas de rénovatlen ou de changement de destination d'une construction existante le

skatic t n'est pas régl ité.
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11— EQUIPEMENTS ET RESEAUX
ARTICLE Uy 111 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A - Condltions de desserte par les volas publiques ou privées

Pour &tre constructible, un terrain doit avolr un accds automobile 3 une vole publique ou privée, soit
directement, soit par Pintermédiaire d'um passage aménagé sur fonds volsins.

Un projet peut Btre refusé, ou n'Stre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales, si l'accés
présente un risque paur la sécurité des usagers. Cette sécurlté est appréciée compte benu, de la position de
I'aceds, de sa configuration, de la nature et de I'intensité du trafir...

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées aux opérations qu'elles
desservent et dolvent &tre aménagées pour permettre (a clrculation ou utilisation des engins de lutte
contre 'incende.

Lorsque [e terraln est riverain de plusieurs voies publiques, Faccés sur une vole qui présenterait une géne
ou un risque pour la circulation est interdit.

Un seul accds sur une voie publigue ou privde est autorisé par unité foncigre, En cas de divislon parcellaire,
Faccés doit &tre mutualisé.

B - Chemins plétons, Pistes cyclables, Voles de transpart en commun

Tout aménageur, tout eonstructeur doit se référer sux orlentations d'aménagement relatives av matllage et
& ta cantinuité des cheminements piétans et eycles.

Pour toute opératlon nouvetle, les cheminements mixtes phé cycles/faut biles dehvant recevolr un
traitement approprié permettant de hiérarchiser les circulations en favorisant les clrculations piétens et
cycles par rapport 3 1a circulatlon automobile.

ARTICLE Uy [11-2 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1- Alimentation en eau potable

Toute B:N,En.:n_._ ou installation & usage d'habitation ou d'activité, établissement recevant du public qui
requlert une alimentation en eau dolt &tre raccordée au réseau public de distributton d'eav potable.

2 - Assalnissement

*  Eaux usées domestiques
Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite doit dtre raccordée par des canalisations
sputerraines au réseau public d°assainissement en respectant ses caractéristiques.
Pour les constructions 4 usage d’activité, un pré-traitement peut &tre exigé.
L'évacuation des eaux usées nan traitées dans les milieux naturels et notamment les rivibres, fossés et
égouts d'eaux phiviales, est interdite. '
Les eaux pluviales, les eaux de pompes & chaleur, les eaux de vidange de piscine sont refetées dans le
réseau d'eaux pluviales, via un dispositif de rétentlon réalisé sur le terraln support de Fopération {cf.
paragraphe sur les eaux pluviales ci-aprés).
Conformément au zonage d'assainissement en vigueur, en I'absence de réseau d'asseinissement,
I'asspinlssement autanoma est obligatoire. Tout permis de construire dolt étre accompagné d'un deseriptif
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précis du dispositif d'assainissement autonome prévu et de sa compatibilité avec les caractéristiques du sol
et du sous-sol,

sl |a construction au I'instaliatlon se trouve dans une zone ob  terme I'assainlssement collectlf est prévu:
zonage en assainissement collect!f futur, en I'absence provispire de réseau d'assainissement les dispositlfs
d'assalnissement autonome devront pouvolr se court-glrauiter pour permettre le branchement direct des

eaux usées sur le futur réseau.

»  Eaux usées non domestiques
Lorsque le systdma da collecte est de type séparatif, seules les eavx usées sont rejetées dans le réseau
d'eux usées. Les eaux non polluges (eau de refroidissement de climatisation, eau de pisrine..} sont

rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

o Eaux pluviales
Le constructeur nu Paménageur doit mettre en geuvre n tant que de besoin

- les aménagements nécessaives au libre &coulement des eaux pluviales

- Les mesures propres 3 limiter Fimperméabilisation des sols et & assurer la maltrise dv débit et de

Fécoulement des eaux pluviales et de suissellement.

Les eaux pluviales doivent &tre, dans ta mesure du possible, conservées sur la parcelle et infiltrées ou
prioritalrement réutllisées. Toutefols, si la nature des terralns, Porcupation, la configuration ou
VPenvironnement de la parcelle re le permettent pas ou si la réutilisation n'est pas possible, le surglus dofit
&tre dvacué dans le réseau d'eavx pluviales ou les fossés svec un débit de fulte limité et en aucun cas sur
les voies publiques,
Lovsque la construction ou Yinstallation envisagée est de nature A générer des eaux pluviales polludes, dont
Yapport risque de nuire gravement au milieu nature! ou & Pefficacité des dispositifs d’assainlssement, le
constructeur ou Faménageur doit metire en geuvre les installations nécessaires pour assurer la collecte, te
stackage éventuel et le traitement des eaux pluviales et de rulssellement. Il ne peut pas rejeter dans le
réseau un déhit supérieur au déhit de peinte injtial avant 'epération de construction.
Paur tout aménagement portant sur une ou des parcelles d’une superficie totale supérieure & 5000 m?, il
doit Fournir & la commune une &tude hydrogéalogique permettant de définir la capacité du scl vis 3 vis des
technigues & infiltration.
Tout rejet au fossé d'une route départementale ou communale est scumis 3 autorisation dans le respect
des réglements de voirie tablis par fes autorités gestionnaires.

€. - Autres réseaux

«  Réseaux d'Slectricité et de téléphone
Lalimentation et le saccordement des constructions aux divers réseaux dofvent &tre réalisés en souterrain,

sauf impossibilité ddment justifida.

» Ré e télc ications numérigues
Dans les opérations d'aménagement &f ble, les opé {oivent prévoir les fourreaux nécessaires
au raccordement des constructlions 2 la fibre nptique.
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