Communauté de cammunes du VAL DE VIENNE REGLEMENT  Us

La zone Ue est destinée & accueillir des constructions nécessaires avx services publics ou o intérét
collectif 3 usage d'enselgnement, sanitaire, social, culturels, sportifs, loisirs etfou tourisme.
Elle camprend une zone Ueg réservée 3 une aire d'accueil des gens du voyage..

1 - USAGE DES S0LS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE Ue I-1 DESTINATIONS, SCUS-DESTINATIONS, USAGES ET TYPES D'ACTIVITES
INTERDITS

A - Les constructions 3 destinations sulvantes sont interdites :

- Exploitations agricoles et forestiéres,

B - Les constructt latives aux sous d sont Interdives :

»  les constructions relevant des sous-destinations artisanat et commerce de détail, commerce de
8ros, industrie, entrepdt, ainsi que les logements autres que ceux autorisés sous conditions,

€ =Les usages et types d'activités interdits :

- _.m.m dépdts de ferrailles, de véhicules usagés de combustibles solldes ou liquides et de matériaux
non liés A une activité existante sur l'unfté fancidre.

ARTICLE Ue I-2 DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET TYPES
D'ACTIVITES SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

A- Les canstructions i destinatlons et sous destinati i sont ises & des conditions
particulidres d'occupation et d'utllisation du sol définles d-apris :

- Les logements et leurs snnexes destinés 3 la surveillance ou & la gestion des canstructlons et
installations Iiés 3 un équipament d’intérét collectif ou service public d&) autorisé dans la zone,

- \es Instollgtions clossdes pour io protection de Feavironnement® {ICPE), liées et nécessalres au
fonctlonnement des constructions autoriséas dans Ja zone.
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- En secteur Ueg ne sont autorisés que les constructions et installations nécessalres aux services
publies alnsi que les constructions et Installatlons destinées & I'accueil des gens du voyage.

B — Les usages ot types d’activitds soumises & des conditions particulidres:

- L'édification des cl8tures en limite du domaine public est soumise  autorisation en application de Varticle
R 421-12 du code de Purbanisme.

SECTION If - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

ARTICLE Ue II-1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A = Conditlons dalignement sur ka vole

tes régles d'implontation s’appliquent & Vensemble des voles et emprises publiques. Uimplantotion des
canstructions est définie por rapport aux limites actuelles ou futures des voies et emprises pubiiques.

«  Les constructions dolvent &tre &difiées en respectant un retrait minimum de 5 m par rappart a
lalignement des voies existantes.

»  Rigles alternatives : Des implantations autres que celles prévues au § 1 sont possibles :
- Lorsqu'ils'agit de 1a reconstruction d'un hatiment existant aprés sinistre.
- Lorsque la topographie ou la configuration de la parcelle ne le permet pas.
Les dispositions des paragraphes précédents peuvent étre adaptées dans le cas de constructions de
bitiments technlques nécessalres au fonctionnement et & la gestion de réseaux d'Intérét public
[télécommunications, distributlon d*énergle ...)

B — Conditions dimplantation par rapport aux limites séparatives

»  Les constructions doivent observer un retrait supérieur ou égal en tout point 3 la moitié de la
hauteur du btiment sans &tre inférleur 3 3 m.
»  Les débords de toit de molns de 0,50 m sont autorisés dans ia marge de recul.

«  Ragles altematives : Des implantations autres que celles prévues au § 1 sont possibles :
- Pourla reconstruction A Pidentique d'un bitiment existant apris sinlstre.
- Lorsqu'elle est justifide par la configuration des parcelles ou la nature du projet {extension,
adaptation PMR,...) implantation en limite séparative est autorisée
- Pour des ouvrages techniques d'intérét public

€ - Hauteur des tonstructions

Lo hauteur d'une construction est fa différence de niveou entre Je point le plus haut et le polat fe plus bas de
cette construction. Elfe est mesurde & partir du sof naturel existant Juseu’s V'égout du toit ou & Vacratére,

« L3 hauteur maximale des constructions & usage d’habHation est fixée &9 m. 3 Fégout du talt.
- Pour les autres constructions, la hauteur maximale autorisée est de 12 m,
- En secteur Ueg, la hauteur maximale autorlsée est de 5 m.
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D - Emprise au sal des canstructions

L'emprise au sol maximale des constructions nouvelles est fixée 3 50 % de a surface de I'unité fonclare
support du projet.

ARTICLE Ue 1I-2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Des volumnes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux prescrits ci-aprés
peuvent étre mis an ceuvre dans le cadre d'opérations panctuelles at sur justification d'une démarche
architecturale ou d'ienovation faverisant les économies d’énergie et ['utilisation des énergles
renouvelables, et intégrant la prise en campte du biti et des espaces naturels environnants.

A - Caractéristiques des toitures
»  Les abords des monuments historlques et des sites protégés font F'objet de régles spécifiques soumis

& lavis de Farchitecte des btiments de France.
Pour les constructions nouvelles, sont autorisés les matériaux sulvants ;

- tuiles de telnte rouge vieilll ou similaire {m&mes caractéristiques de formne, dimensions et

couleurs)

- bat acier de teinte sombre (gris foncé ou brun)

- plaques autoportantes de teinte sombre {grs foncé ou brun)
Uintroduction d'éléments de type serre, vitrage est admise ainsi que les capteurs solalres et cellules
photevoltalques sous réserve qu'lls solent de méme couleur pour les cellules et les montants et qu’lls
solent composés avec farchitecture du bitiment. Tout matériau brillant ou réfléchissant est interdlt, en
dehors des panneau solalres.
La réalisation de toltures terrasses peut &tre autorisée, 3 la condition d'8ire Justifides par une démarche
architecturale ou d'innovation (toltures végétalisées participant 3 la retenue des eaux pluviales, 2
Famélipration de la performance énergétique de la construction, ...).

B - Caractéristiques des fagades

Les fagades peuvent étre réalisées en magonnerie de plerre ou enduite, o_._ recouvertes de matériaux
s’harmonlsant avec % cadre bati envi t : bardages bols ou similaires, plaques de hardage dont les
teintes sant choisies en harmonie avec le cadre environnant.

Lles couleurs des fagades et revétements deivent respecter les teintes flgurant dans le nuancier
départemental {volr nuancler en annexe au présent régiement).

Dans Je cas de la construction de plusieurs btiments sur une méme unité foncidére ou d'un permis
d'aménager, una unité architecturale et une harmonie des teintes {couleurs des fagades et aspects des
matérlaux), doit &tre recherchée.

C - Menulserles et fi les extérlaures — Virandas

Les teintes des menulseries et ferronneries extérieures doivent étre en harmenie avec les coulewrs de
'enduit de fagade et respecter les teintes figurant dans te nuancier départementa! [volr nuancier en annexe
au présent réglement). Les telntes de blanc et gris foncé, anthractte, sont 4galement autorisées en dehors
des secteurs protégés {SPR, abords de Monument historique} scumis 3 J'avis de Farchitecte des batiments
de France, qui font I'objet de régles spécifiques,

D - Caractéristiques des clStures

Les clbtures implantées en bordure du d ine public p &tre réallsées en magannerie de pierre ou
maconnerie enduite avec une hauteur fimitée 3 0.80 m (sauf dans le cas de mur de scuténement), ou
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constituées d'une palissade, ou d'un grillage éventuellement doublé d’une haie végétale, composée
d’essences feuiliues et variéas, sans excéder une hauteur totale de 2 m.

E = Ouvrages techniques et Installations d'intdrét collectif

Ils doivent faire Vobjet d’un traitement particulier pour favoriser leur Insertion : utllisation d’endults
de teinte non claive ou bardages bals.

ARTICLE U 1.3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRULTIONS

Pour les éléments de patrimoine paysager 3 protéger, conserver et mettre en valeur au titre de Farticle
L151-23, repérés au réglement graphique {linéalres de haies, espaces verts, arbres isolés), les projets
daivent &tre dtudis de fagon 3 les préserver ou les remplacer par des plantations équivalentes o“._ prenant
@n compte leur rdle dans la structuration paysagére oy dans fes continuités écologiques sur le tervitoire,

Chaque opération dolt participer au malntien des caractéristiques paysagéres et envircnnementales du
secteur dans laquelte elle s'insére. Sur chague unité foncitre, 30% au mains de la surface doit 8re tralté en
espace de pleine terre, aménagé en Jardin ou espace vert. 5i des arbres ou arbustes sont plantés, les
essences locales feuillues doivent &tre majoritaires.

Les nouvelles plantations darbres  haute tige doivent respecter les vues lointaines.

Aux abords des constructlons, les déblals et remblais doivent &tre adaptés de fagon A Intégrer fa
construction 3 |a pente du tervaln. Ces mouvements de terre ne doivent pas modifier le terrain naturel au
droit de fa limite séparative ou de Falignement.

ARTICLE Ue II-4 STATIONNEMENT

A - Principales caractéristiques pour bes alres de stationnement

Les aires de statlonnement dolvent &tre paysagées en respectant les mesures de sécurité lées & la
circulatlen [accks, visibilité. ..

Les alres de stationnement en surface doivent &tre plantées 3 raison d’un arbre de :u,ﬁm tige pour 4 places
de statlonnement pouvant &tre regroupés en basquets, leur implantation faisant 'objet d'un aménagement

paysager d'ensembla.
8 - Statjonnament des véhlcules automaobiles moterisés

Le stationnement des véhlcules correspondant aux besolns engendrés par I'epération envisagée doit dtre
assuré en dehors des voles publiques ou privées ouvertes 2 la circulation publique.
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Ill= EQUIFEMENTS ET RESEAUX

A Ue -2 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES

A - Conditlons de desserte par les voies publiques au privées

Pour &tre coastructible, un terrain doit avoir un accds automabile 3 une vole publique ou privée, soit
directement, soit par Iintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Un projet peut &tre refusé, ou n'dtre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales, sl Faccds
présente un rlsque pour la sécurité das usagers, Cette sécurité est appréciée compte tenu, de la position de
Facces, de sa configuration, de ia nature et de Pintensité du trafic...

Les voles publi et privées dolvent avoir des caractéristiques adaptées aux opérations qu'elles
desservent &t doivent &tre aménagées pour permettre la circulation ou Putilisation des engins de lutte
contre Fincendie.

Lorsque le terrafn est riveraln de plusieurs voies publiques, Faccés sur une voie qui présenteratt une géne
0w un risgue pour la clrculation est interdit,

Un seul aceds sur une vole publique ou privée est autorlsé par unité foncidre. En cas de division parcellaire,
I'aceis doit Atre mutualisé,

B - Chemins plétons, Pistes cyclables, Voles de transport en commun :

Tout aménageus, tout constructeur doit se référer aux orientations d‘aménagement relatives au maillage et
A la continuitd des cheminemeats pidtons et cycles.

Pour toute opération lle, les chemi mixtes pidtons-cycless, biles delvent recevair un
tralt ppraprié per de hlérarchiser les circulations en favorisant les clrculations plétons et
cycles par rapport 3 la circulation automobile.

ARTICLE Ue llI-2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Mlimentation en eau poteble

Toute construction ou Installation 3 usage d'habitation ou d'activité, ttablissement recevant du public qui
requlert une alimentation en eau doit Mre raccardée an réseav public de distrlbution d'eau potable.

2 - Assainissernent

+ Eaux usées demestiques
Toute construction ou Installation nouvelle qui Te nécessite doit &tre raccordde par des canalisations
souterraines au résean public d'assainissement en respectant ses caractéristiques.
Pour les constructions & usage d'activité, un pré-traltement peut &tre exigé.
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milleux naturels et notamment les rividres, fossés et
fgouts d'eaux pluviales, est interdita,
Les eaux pluviales, les eaux de pompes 3 chaleur, les eaux de vidange de piscine sont rejetées dans le
réseau d'eaux pluviales, via un disposhif de rétention réalisé sur le terrain support de l'opération (cf.
paragraphe sur les eaux pluviales cl-aprés).
Conformément aw zonage d'assainissement en vigueur, en I'absence de réseau d'assainissement,
l'assainlssement autonome est obligatoire, Tout permls de construlre doit Stre accompagné de
Fattestation de conformité du servive public d’assainlssement non collectif {SPANC CCWV).
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Sila construction ou I'installation se trouve dans une zone ol & terme {'assalnisserment collactif est préva:
zonage en assainlssement collectif futur, en I'absence provisoire de réseau d'assainissement les dispositifs
d'assainissement aut devront pouvoir se court-circuiter pour p tire le branch t direct des
eaux usées sur le futur réseau.

*  Eaux usées non domestiques
Lorsque le systtme de coilecte est de type séparatlf, seules les eaux usées sont rejetées dans le réseau

d'eaux usées. Les eaux non polluges {eau de refroidi t de climatisation, eaw de piscine..] sont
reletées dans le réseau d'eaux pluviales.

» Eaux pluviales
Le constructeur ou Faménageur doit mettre en ceuvre en tant que de besoin :

- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales

- Les mesures propres 3 limiter I'imperméabilisation des sols et & assurer la malrise du déhit et de

Fécoulement des eaux pluviales et de ruissellement,

Les eaux pluviales dolvent &tre, dans la mesure du possible, conservées sur la parcelle et infiltrées ow
prioritalrement réutifisées. Toutefols, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou
Ienvironnement de la parcelle ne le permettent pas ou si la réutitlsation n'est pas possible, le surpius dolt
tre dvacué dans le réseau d'eaux pluviates ou les fossés aver un débit de fulte limité et en aucun cas sur
les voles publigues. )
Lorsque la construction ou Finstallation envisagée est de nature & générer des eaux pluviales pall dont
Yapport risque de nuire gravemnent au milieu naturel ou 3 Vefficacité des dispositifs d'assalnissement, le
constructeur ou I'aménageur doit mettre en cauvre les installations nécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et le traltement des eaux pluviales et de ruissellement. Il ne peut pas rejeter dans le
réseau un débit supérieur au débit de pointe initlal avant l'opération de construction.
Paur tout aménagement portant sur une ou des parcelles d'une superficie totale supérieure 4 5000 mh i
doit fournir & la cammune une étude hydrogéologlque permettant de définir [a capacité du sol vis 3 vis des
technigues d'Infittration.

3 - Autres réseaux

o Réseaux d'Electricité et de téléphone o
L'alimentation et le raccordement des constructions aux divers ré doivent #rer en sauterrain,

sauf impossibifité d iment justifiée,

s R& de téléc ications numérlques
Dans les opérations d'aménag t d’ ble, les opé 5 dolvent prévair les fourreawx nécessalres

au raccordement des canstructions 3 la flbre optique.
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