Comrnunauté de communas du VAL DE VIENNE REGLEMENT ud

Zones Ud

Caractéres de la 20ne A titre indicatif, non opposable ;

E.R:..nu Ud couvrent les zones urbanisées peu denses qui accueillent principalement des constructions
pavillonnaires et des activités compatibles avec I'habitat.

I- USAGE DES 50LS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE Ud |-1 DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET TYPES D"ACTIVITES
INTERDITS

A - Les constructlons & destinations sulvantes sont interdltes :

- Exploitations agricoles et forestidres.

B - Les constructions relatives sux sous destinations suivantes sont interdites :

= les constructions refevant des sous-destinations industrie, entrepdts, centres de congras et

dexposition.

- Les Baueamoa relevant des sovs-destinations hébergement, restauration, commerce de gros,

cinémas, salles d’art et de spectacte, équipements sportifs et autres équipements recevant du public

w _._.Mu_ __un.HEn,aE 3 usage d'hébergement touristique, autres gue celles sutcrisées sous condition
article U J-2.

C = Les usages et types d'activités Interdits :

« Les .maa_sm_.nnu et locaux & usage d'artisanat ou de services autres gue ceux autorisés sous
condition & Farticle U 1-2,

- Les dépdts de ferrailles, de véhicules usagés, de combustibles solides ou liquides et de matérlaux
non lids & une activité existante sur Funité foncigre.

- Les mobile homes et caravanes isolées au titre dy Code de Furbanisme,

- Les affouillements et exhaussement de sol et 'ouverture et I'exploitation de carrigres,
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ARTICLE Ud 1-2 DESTINATIONS, 50US-DESTINATIONS, USAGES ET TYPES D'ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

A- Les constructions A destinations et sous destinatt i sont ises & des conditions
particulléres d’sccupation et d'utilisation du sol définies di-aprds ;

- les malsons individuelfles 3 usage d’habitation sous réserve de respecter tes condltions de densité
suivantes :
. 10 logements & I'hectare au minimum ea zone Ud
Régles altarnatives :
«  Pour les unités foncibres déja batles et les uniés foncidres non baties, les objectifs de densité
p t ne pas s'appliquer aw cpérations dont la surface aménogeabie *est inférieure 3 2000 mi,
»  une densitd inférieure peut Btre autorisée dans le cas d’'une configuration atypique ou tomplaxe de
la parcelle [parcelle en angle, parcelle &troite, dénivelé Important...).

- L'extenglon, 'aménagement, le changement de destination des constructions 4 usage de commerces de
détalls et d'artisanat utiles & la vie du quartier sous réserva que !

- Leurimplantation ne présente pas de risque pour la sécurité des volsins {incendie, explosion,..},

. Elles nentcainent pas pour leur vaisinage des nuisances inacceptables telles qu'en matiére
d'émanations nocives ou malodorantes, fumées, bruits, altération des eaux, etc, soit que
V'établissement en tul-méma soit peu nuisant, solt que les mesures nécessalres a Félimination des
puisances de nature 3 rendre indésirable la présence d'un tef étahlissement dans la zone solent
prises,

- tes nécessités de leur fonctionnement solent compatibles aver les infrastructures existantes et les
autres équipements cellectifs.

- La création de résidences de tourisme, gites ou chamhres d'hdte sous réserve que les nécessités de lewr
fonctionnement soient compatibles avec les Infrastructures existantes et les autres dquipements collectifs.

- Les bureaux et locaux accuelllant du public des administrations publiques et assimilées, les &tablissements
de santé et d’action socisle, les locaux techniques et industrials des adminlstrations publiques ou de leurs
délégatalres, sous riserve gue les nécesshés de leur fonctionnement solent compatlbles avec les
infrastructures existantes et les autres équipements collectifs, et du respect de |'environnement et de
l'intégration au site.

B~ Les et types dactivités soumnises & des conditlons particulidres:

- Uédification des cldtures en limite du domaine public est soumise 4 autorisation en application de Varticle
R 421-12 du code de Furbanisme.
— Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de paysage Identifié dans les

documents graphiques, repéré ay thre des articles 115119 et L 151-23 du code de Vurbanlsme, et non
sournis 3 auteriation doivent faire Fobjet d'une déclaration préalable.
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11 - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE Ud M-1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A. Implantation par rapport aux voles et emprises publiques

Les constructions principales dolvent &tre Implantées & une distance supérleure ou égale 3 5 métres par

rappart 2 Palignement des vales et emprises publigues. Les seuils des acces pidtons ou voitures au droit de

Mn_"m_._as._m:ﬂ actuel ou futur doivent &tre réalisés & une altltude campatible avec le niveau actuel ou futur
e la voie,

Toutefols, des implantatians différentes peuvent 6tre autnrisées ;

" Pour des extensions de bitiments existants et pour des constructions nouvelles sur des
parcelles ol une construction déja implantée en bordure de vaie empéche le respect de la
rigle générale.

®  Pour les tarmains ayant une fagade sur vola ne pouvant correspendre qu'a I'accés 3 la partie
principale du terrain, les raglas d'impfantation par rapport aux voles ne s'appliquent pas.

= pour la réallsation d'équipement ou d'fnstallation technique lige 3 la sécurté, 3 I'accessibilité
d'un battment {ascenseur, escallers, etc.), aux différents réseaux, ou nécessaire & la production
d'énergies renowvelables, 3 la réalisation d'isolation thermique par Pextérieur ou 3 la mise en
ceuvre d'un projet bioclimatique.

La eonstruction & Falignement des voles, publiques ov privées, existantes ou 3 créer, ou dans le
prolangement des constructions existantes peut Btre Imposée pour des raisons architecturales ou urbaines.

8. Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructlons delvent observer un retralt supérieur ou 4gal en tout point 4 la moitié de la hauteur de la

canstruction (d=H/2) sans &tre inférieur & 3 m. Les débords de toiture inférl 45
oyl o 2 ure inférieurs & 50 cm sont autorlsés

Toutefols, des implantatlons diffé peuvent &tre autorisées :
- __u._m_E ta reconstruction & Videntique d'un batiment existant aprés sinistre.
- Uimplantation en limite séparative lorsqu'elie est justifiée par la configuration des parcefles ou
la nature du projet (extensfon, adaptation PMR,..}
- _-mm annexes autres que plscines de moins de 4 m de hauteur au faitage et inféreures 3 30 m?
d’emprise au sol peuvent Etre implantées avec un recul minimum de 1,50 métres sans
ouverture directe vers la limite séparative.

[ Hautaur

La houteur dune construction est la différence de niveou entre le point le plus haut et e point le plus bas de
cefte construction. Elfe est mesurde O partir du sof noturel existant jusqu’t Pégout du toit cu & Pacratére,

- Lahauteur maximale des constructlons est fixée 3 7 m. & Pégout du toit.
D. Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale des apdrations et constructions nouvelles est fixée 3 40 % de la surface
de Funité foncidre support du projet, comprise dans la zone ud.,
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Les constructions et installations nécessalres aux services publics ou d'intérdt eollectif ne sent pas
soumises i catte rigle.

ARTICLE Ud -2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

A = Rigles applicablas au Patrimolne bt

Pour les éléments de patrimoine batl (murets de pierre, croix, puits, moulins, ponts..} & protéger,
conserver at mettre en valeur faisant I'abjet d'une protection au titre de Farticle L151-19, repérés au
riglernent graphigue : leur démolltion totale ou partlelle (ex. création d'ouverture} est subordonnée 3 un
permis de démallr,

Prescriptions particulidres pour assurer leur maintien et leur mise en valeur:
% Les &léments architecturaux contribuant 3 leur caractire (matériaux, couleurs, propartions..}

doivent 3tre préservés,
$  La démolition dait 8ire évitée, elle ne peut Bire accordée que si aucune solution de déplacement
n’est possible au regard du projet et de [a configuration de Iasslette fonclére du prejet.

B - Rigles applicables aux restaurations ou aménagements des cohstructions existantes

3 Dans le cas de restauration d’un Immeuble existont, jes éléments architecturoux contribuant & son
caractére (lucornes, épis de faltoge, entrdes vodtdes, échouguettes .. } doivent étre préservés.

Les réfections de cauverture doivent réutiliser le matériau originel, dans fe respect des volumes, pentes et
mises &n ceuvre traditionnelles, si cela est possible techniquement, Un matériau plus contempoerain peut
#tre autorlsé sous réserves [voir paragraphe C2).

La traitement des fagades doit prendre en compte I'architecture de Timmeuble et 'aspect des fagades
traditionnailes alentour :

- les enduits anciens participant 3 Farchitecture des édifices dofvant &tce conservés ou restitués, avac un
martler de chaux dans la tenalité des endults traditlonnels focaux.

- les magenneries en pierre destinées 3 rester en pierre app , dotvent &tre rej ydes au mortier de
chaux, appliqué 3 Reur de plerve dans s tonalité moyenne des pierres.

Extenslons ou adjonctions :

En fonction du caractére du bitiment et de son environnement urbain et paysager, des p
&tre autorisées, & condltion de ne pas dénaturer Ja construction existante et d'utiliser des matériaux de
tolture identiques d'aspect et de forme aux matériaux existants.

" b "

Lintroduction d'éléments de type serre, vitrage peut étre autorisée ainsi que les capteurs solaires et
cetlules photovoltaiques sous réserve qu'ils soient de méme couleur pour les cellules et les montants, et
qu'ils soient composés avec Farchitecture du batiment.

{ - Rixgles applicables aux constructions neuves

Des volumes, des touleurs, des aspects ou des types de matériavx différents de ceux prescrits cl-apras
peuvent dtre mis en cevvre dans le cadre d'opérations ponctuelles et sur Justification d'une démarche
architecturale ou dinnovation favarisant les économles d'énergle et Futilisation des énesgles
venouvelables, et Intégrant |a prise en compte du bat) et des espaces naturels envirannants.

C1 - Implantation et volumétrie
La volumétrie du bati doit se rapprocher par ses proportlons, sa forme et son implantation topographique
de architecture traditionnelle &t s'Inscrive dans |a forme urbaine et le paysage.
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L'tmplantatien doit tenir compte de la pente du terrain, afin de rédulre au maximum les modifications du

terrain I, qui se Jimttent & Femprise du batiment.
Surterraln pfat, les buttes rapportées ne sent pas autorisées.
Sur terraln en peate, les ter ts en déblals doivent &tre privilégiés aux remblais, pour limiter

limpart paysager.

€2 - Caractéristiques des toltures
¥ les abords des monuments historiques et des sites protéges, soumis & Fovis de V'architecte des
bétiments de France, font Fobjet de régles spécifiques.

Les matériaux de couverture autorisés sont Ja tuile ou similalre de teinte rouge-foncé ou rouge viellli, en
excluant tes tons mélés ou panachés. L'ardoise ou simitaire et les tuiles de teinte ardoisée sont dgalement
admises.

Lintroduction d'éléments de type serre, vitrage, est admise ainsi que les capteurs solaires et cellules
photoveltaiques sous réserve qu’ils solent composés avec architecture du batiment.

La réafisation de toitures tarrasses ly compris les toRtures végétalisées) peut &tre autorisée si elle participe
& Parchitecture générale de ta construction et sur justification d'une démarche architecturale ou
&l fon { végétalisées participant 4 fa retenue des eaux pluviales, 3 Famélloration de la
performance énergétique de la construction, ...

Drautres matériaux peuvent 8tre autorisés dans le cas de bitiment public ou de constructicn 3 usage
d'activitd, sous réserva d’adopter une teinte somhbre.

€3 - Caractéristiques des fagades

Les fagades doivent présenter une simplicité de volume, une unlté d'aspect et de matérlaux compatibles
avec fe caractdre des constructions voisines, du she et du paysage, sams pastiches d'éléments
architecturaux andens.

Les eouleurs des fagades et revBtements doivent respecter les teintes figurant dans le nwancier
départemental [voir nuancier en au présent régi )

Par gilleurs I'emplol & nu des matériaux destinds 3 &tre recouverts d'un parement ou d'un enduit est
Interdit [briques creuses, carreaux de pfatre, agglo de ciment...).

Dautres matériaux et d’autres couleurs peuvent étre autorisés dans te cas de batiment public,

Dans Je cas de la construction de plusicurs logements sur une méme unité fonclére ou d'un permis
d"aménager, ung unité architecturale et une harmanie des teintes {couleurs des fagades et aspects des
matériaux), doit &tre recherchie.

D - Menuiseries et ferronneries extérieures — Vérandas

Les teintes des menulseries et ferronnarles extérieures doivent &tre en harmonie avec les couleurs de
Fenduit de fagade et respecter les teintes figurant dans le nuancier départemental (voir nuancler en annexe
au présent régl ). Les telntes de blanc et gris foncé, anthrachte, sont également autorisées. Les abords
des monuments historlques et des sites protégds, soumis  Favis de architecte des bitiments de France,
font objet de régles spéeifigues.

Une harmonle des teintes, aspects des matériaux est cbligateire sur la totalité de la construction [parte
d'entrée, porte de garage, partalls, volets, fenétres, etc.),

E - Caractéristiques des cldtures

Les clétures implantées en bordure d domaine public peuvent &tre réalisées en magonnerie de pierre ou
magennerle enduite avec une hauteur limitée 4 0.80 m (sauf dans le cas de mur de souténement], ou
constituées d'une patissade ou d'un grillage éventuellement doeb!$ d’une hale végétale, composée
d'essences feuillues et varifes, sans excéder une hauteur totale de 2 m,

Efles peuvent également &tre de type mur hahut composé d'une partie en magonnerte limitée 3 0,80 m
surmantée d’un grillage ou d’une pzlissade, sans excéder une hautevr totale de 2 m.
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Les teintes utllisées dolvant &tre choisies en harmonle avec la construction principale dans le cas de
magonnerie ou de mantére & s'insérer dans la wégétation (vert - gris — couleur bols).

Les clftures existantes formées de murets de pierve doivent &tre malntenues ou restaurées dans leur
aspect original. En cas de démalltion, elles doivent &tre reconstrultas a l'identique.

F = Ouvrages techniques et installations d’Intérét collectif

lls dotvent faire Fobjet d'un traitement particuller pour favoriser leur insertion : utillsation d'enduits de
teinte non claire ou bardages bois.

ARTICLE Ud II- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Pour les éléments de patrimolne paysager 3 protéger, conserver et mettre en valeur au titre de Particle
L151-28, repérés au réglement graphlque (lindaires de haies, espares verts, arbres isolés), les projets
dalvent &tre #tudids de fagon 3 les préserver ou les ramplacer par des plantations £quivalentes en prenant
en compte Jeur rdle dans la structuration paysagére ou dans fes centinuités écalogiques sur le territolre.

Chaque opération dolt particlper au maintien des caractéristiques paysagéres et envir tales du
secteur dans laquelle elle s'lnsire. 50% au maolns de la surface dolt &tre tralté en espace de pleine terre,

amé&nagé en jardin ou espace vert.
Les nouvelles plantations d'arbres 3 haute tlge doivent respecter les vues Infntaines. Les essences tocales

sont & privilégier pour les plantations nouvelles. )
Aux abords des constructions, les déblais st remblals doivent &tre adaptés de Fagon & intégrer la
construction 3 la pente du terratn. Ces mouvements de terre ng doivent pas modifier 1e terrain nature! au

droit de 1a limite séparative ou de F'alignement.

ARTICLE Ud 11-4 STATIONNEMENT

A - Principales carsctéristiques pour les aires da stationnement

Les alres de statl t doivent Btre paysagées en respectant les mesures de sécurité llées & la
circulation [accés, visibillté...).

Las aires de stationnement en surface doivent &tre plantées 3 ralsan d’un arbre de haute tige pour 4 places
de stationnement pouvant &tre regroupés en bosquets, teur lmplantation falsant I'obiet d'un aménagement
paysager d'ensemble,

B - Statfonnement des véhlcules automobiles motarisés

. Dans le cas de construction newve, le statlennement des véhicules & moteur correspendant aux
besoins engendrés par Popération envisagée doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou
privées ouvertes A la circulation pubtique.

$ Dans le cas de constrection individuelle 3 usage o'habitation, Il est exigé deux places de
statlonn t par log t, situées sur le terrain d'assiette du projet, una de ces places étant
réalisée sous la farme de parking extérieur non clos, de 25 mt minimum.
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1i$= EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Al -1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OV PRIVEES
A - Conditlons de desserte par les voies publiques ou privées

nm._= £tre constructible, un terrain doit avolr un accés automobile & une vaie publique ou privée, scit
directement, soit par l'intermaédialre d'un passage aménagé sur fonds volsing.,

Un profet peut &re refusé, ou n'dtre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales, si Faccks
présente un risque pour 1a sécurité des usagers. Cette sécurité est appréciée compte teny, de la position de
Faccks, de sa configuration, de la nature et de I'lntensité du trafic...

Les voies _u...w__n_._nm et privées deivent avoir des caractéristiques adaptées aux opérations qu'elles
desservent et doivent #tre aménagées pour permettre ta circulation ou I'utllisation des engins de lutte
contre l'incendie.

Lorsque le terain est riverain de plusieurs voies publiques, 'accés sur une veie qul présenteralt une géne
ou un risque pour la circulation est interdit.

Un seul aceds sur une vole publique ou privée est autorisé par unité foncidre, En cas de divislon parcellaire,
Faceés doit &tre mutualisé.

8- Chemins piétons, Plstas cyclables, Voies de transpart en commun ¢

Tout aménageur, tout constructour doit se référer aux orientations d’aménagement relatives au maillage et
4 la continuité des cheminements piétons et cycles.

Pour toute opération lle, les chemi ts mixtes plétons-cycles/ biles doivent recevolr un
traltement approprié permettant de hlérarchiser les circulations en favorisant les circulations piétons et
cycles par rappodt 3 la circulation automobile.

E Ud DESSERATE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau poteble -

._.o_._..n constructlon ou installation & usage d'habitation ou d'activité, établissement recevant du public qui
requiert una alimentation en eau dolt &tre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

2 - Assalnlssement

* Eaux usées domestiques
Toute canstruction ou Installation nouvelle qui le nécessite doit &tre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d'assainissement en respectant ses caractéristiques.
v.o_._- les eonstructions & usage d’activité, un pré-traltement peut &tre exigé,
Udvacuation des eaux usées non tritées dans les milleux natusels et notammant les Aviéres, fossés et
égouts d’eaux pluviales, est interdite.
Les EE.u__._Su_&. les gaux de pompes 3 chaleur, les eaux de vidange de piscing sont rejetées dans le
réseau d'esux pluviales, via un dispositif de rétention réalisé sur le terrain support de lapération {df.
paragraphe sur les eaux pluvlales ci-aprés),
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Conformément au zonage d'assainissement en vigueur, en l'shsence de réseau d'assainissement,
I'assainissement autonome est obligateire, Tout permis de construire deit étre accompagné de
Yattestation de conformité du service public o' assalnissement non collectif (SPANC COVV).

Sila ction ou nstallation se trouve dang une zone ol & terme 1'assainissement collectif est prévu:
zonage en assainlssement collectif futur, en l'absence provisoire de réseau d'assainissement tes dispositifs
d'assainlssemant autoname devrant pouvoir se court-circulter pour permettre le branchement direct des
eaux usées sur le futur réseau.

s Eaux usées non domestiques
Lorsque le systéme de callecte est de type séparatif, seules les eaux usées sont rejetées dans le réseay
d'eaux usées. Les eaux non polluées (eau de refroidissement de climatisation, eau de piscing...} sont
rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

»  Eaux pluviales
Le constructeur ou 'aménageur doft mettra en ceuvre en tant que de besoin

- Les aménagements nécessalres au libre écoulement des eaux pluviales

- Les mesures prapres 3 imiter Pimperméabilisation des sols et & assurer la maitsise du débit et de

{écoulement des eaux pluviales et de ruissellernent,

Les eaux pluviales doivent étre, dans la mesure du possible, canservées sur la parcelle et infiftrées ou
priontatrement réutilisées. Toutefols, si la nature des terrains, Yoccupation, la configuration ou
I'environnement de la parcelle ne le permeattent pas ou si fa réutilisation n’est pas possible, te surplus dolt
tre dvacué dans le réseau deaux pluviales ou les fossés avec un débit de fuite limité et en aucun cas sur
Ies vales publigues.
Lorsque la construction ou I'nstallation envisagée est de nature & générer des eaux pluviales polluées, dont
Fapport risque de nuire graverment au milieu naturel ou 3 efficacité des dispositifs d’assainissement, le
constructeur ou Paménageur dolt mettre en uvre les Installations nécassatres pour assurer la collecte, e
stockage éventuel et le tralterment des eaux pluviales et de ruissellement. Il ne peut pas rejeter dans le
réseau un débit supérieur au débit de pointe Initial avant Fopération de constructicn.
Pour tout aménagement portant sur une ou des parcelles d'une superficie totale supérieure & S0GO m?, il
doit fournis 3 la commune une étude hydrogéologique permettant de définir la capacité du sol vis 2 vis des
technlgues d'infittration.

E. - Autres réseawt

o Réseaux d'électricité et de téléphone
L'alimentation et la raccord t des constructions aux divers réseaux doivent atre réalisés en souterrain,

sauf impossibilité ddment justifiée.

¢ Réseaux de télécommunications numériques
Dans |es opérations d'aménagement d'ensemble, les opsd 5 dolvent prévalr les fourreaux nécessaires
au raccordement des constructtons 3 la fibre optique.

27



