REGLEMENT 1Al

Communauté de communes du VAL DE VIENNE .

Zone 1AUe

Caractire de |a zane 3 thre Indicatif, non apposable :

Zone destinée 3 Btre ouverte 3 Purhanisation A court terme, réservée 3 Faccueil de services publics
ou d'intérdt collact!f 3 usage d’enseignement, sanitaire, social, culturels, sportifs, lolsirs et/ou tourisme

1 - USAGE DES $OLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET TYPES D"ACTIVITES
INTERDITS

ARTICLE 1aUe -1

A - Les constructions A destinations suivantes sont interdites:
- Exploitations agricoles et forestidres,

8 - Les constructions relatives aux sous destinations sulvantes sont Interdites :

- Les constructions rel t des sous-destinations artl at ¢ e de détail, ¢ ce de

gros, industrie, entrepbt,
«  Les bogements autres que ceux auterisés sous conditions,
«  Les locaux technigues et Industriels des administratiens publiques ou de leurs délégatalres

autres que ceux autorisds sous conditions,

€ - Les usages et typos d"activités interdits ¢

- Les dépdts de ferrailles, de véhicules vsagés, de cgmbustibles solides ou liquides et de matériaux
non [i&s 3 une activité existante sur 'unité foncidre, et tes dépbts de déchets de toute nature.

ARTICLE 1AUe -2 DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET TYPES D' ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
A- Les canstructions & destinations et sous destinath f sont kses A des canditions

particulitres d'occupation et d'utilisation du sol définies ci-apris

1 - Les constructions 4 usage d’hébergement, d'activité et de service autorisées dans Iz zone, sous réserve
qu'elles ne compromettent pas Paménagement ultérieur cohérent de la zone, qu'elles soient comprises
dans une opération d'aménagement et que fopération concernée prenne en charge la réalisation des
#quipements Inexistants propres i Fopération.
2 - 1es logements et leurs annexes destinés 3 la surveillance ov 3 la gestion des constructions et
installations déja autorisées dans la zone
3 - Les locaux techniques et Installations liés au fonctionnement des constructlons autorisées ci-dessus.
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B=Lles

ages et types d'sctivité 1ses & des conditions particultéres:

1 - L'édificatlon des cldtures en limite du domaine public est soumlse 3 autorlsation en application de
J'article R 421-12 du code de 'urbanisme.

2 — Tous travaux ayant pour effet de détrulre ou modifler un élément de paysage identifié dans les

documents graphlques, repéré au titre des articles L151-19 et L 151-23 du code de 'urbanisme, et non
soumis 3 autorisation dokvent faire 'objet d'une déclaration préalable.

11— CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE 1AUe I3 VOLURMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A - Conditions d’alignament sur [a vole

ies régles d'implontation s'oppily & I ble des emprises et voles publigues et privdes.
Limplantation des constructions est définie .par rapport oux fmites artuelfes ou futures des emprises
publigues et volrfes,

" Les constructions dolvent 8tre implantées avec un retrait minimum de 5 m par rapport &
alignement des voles ouvertes 4 la circulation publique, sauf indications contraires portées aux
docurments graphiques.

"  Régles alternatives : Des implantations autres que celles prévues aux paragraphes précédents sont
possibles :
-Larsque cela est nécessaire en raison de Ja topographie ou la configuration des parcelles
- Dans le cadre d'vne opération d'aménag t, limptantation & I'alig des voles et

emprisas Intérieures nouvelles peut &tre autorisée.

Les dispositions des par hes précédents p Etre adaptées dans le cas de constructions de

bétiments techni de faible vel nécessaires au fonctionnement et A la gestion de réseaux d'intérit

public {télécommunications, distributicn o’énergle ...}

B — Conditions d’implantation par rapport aux limltes séparati

* Les constructlons doivent cbserver un retrait supérieor ou égal en tout point & fa moitié de la
hauteur du batiment sans &tra inférieur 3 3 m. -

*  Rigles alternatlves : Des implantations autres que celles prévues aux paragraphes précédents sont
passihles :

= Limplantation en limite séparative lorsqu’elle est justifiée par la configuration des parcelles
cu la nature du projet {besoing d'extension, adaptation #MR,...}

- Pour des ouvrages techniques d'intérit public.
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€ - Hauteur des constructions

Lo houtewr d'une construction est fo différence de niveau entre le point le plus hout et le point le plus bas de
cette construction. Elie est mesurde & partir du so! noturel existant jusqu’a F'égout du toit ou & Facrotére,

. Lahauteur maximale des constructions a usage d'habitation est fixée 4 3m. a Fégout du toit.
- Pourles autres constructions, la hauteur maximale autorisée est de 12 m.

[ - Emprise au sol des ¢

L'emprise au sal maximale des opérations et constructions nouvelles ast fixde 3 40 % de la surface
de la parcelle support du projet.

ARTICLE 1AUe )I-2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux prescrits ci-apris
peuvent Mre mis en ceuvre dans le cadre d'opérations ponctuelles et sur justification d¢'une démarche
architecturale ou d'inmovetion favorisant les économies d'énergie et Futllsation des énergies
renouvelables, et intégrant la prise en compte du bati et des espaces naturels environnants.

A - Implantation et volumétria

La votumnétrie du bati doit s'inscrire dans 1a forme urbaine et le paysage.

L’lmplantation doit tenir compte de la pente du terrain, afin de réduire au maximum les modifications du
terrain naturel, gui se limitent & Femprise dy bitiment.

Surterrain plat, les huttes rapportées ne sont pas autorisées.

Sur terrain en pente, les terrassements en déblais doivent 8tre privilégiés aux remblals, pour fimiter
Fimpact paysager.

B-C Erlstiques des toi

» Les abords des monuments histariques at des sites protégés, soumis & Fovis de Parchitecte des

bdtiments de France, font 'abjet de régles spécifiques.

Les matérlaux de couverture autorisés sont la tulle de terre cuite ou similaive de teinte rouge-foncé ou
rouge vlelllj, en exclsant les tons m&lés ou panachés. L'ardoise ou similaire peut également &tre autorisée
sous réserve de rester en concordance avec les toitures et couvertures existantes 4 proximité.
Lintroduction d'éléments de type serre, vitrage, est admise ainsl gue les capteurs solaires et cellules
phetoveltaiques sous réserve qu'ils soient composés avec Farchitecture du bitiment.
La réalisation de toltures terrasses peut &tre autorisée si elle participe & l'architecture générale de 1a
construction et sur justification d'une démarche architecturale ou d'innavation {toitures végétalisées
particlpant & la reh des eaux pluviales, 3 I'amélioration de la performance énergétique de la
construction, ...},
[Yautres matériaux peuvent &tre auterisés dans le cas de bitiment public ou de construction & uszage
d’activité, saus réserve d'adopter une telnte sombre.

€ - Caractéristiques des facades
Les fagades peuvent dre céalisées en magonnerie de plerre ou enduite, ou racouvertes de matériaux
s*harmonisant avec le cadra bt environnant : bardeges bols cu similalres, plagues de bardage dont les

teintes sont choisies en harmonle ave le cadre environnant.
Les couleurs des fagades et revitements doivent respecter les teintes figuramt dans le nuancier

départementa (volr nuancier en annexe au présent réglement}.
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Dans le cas de la construction de plusleurs b&timents sur une méme unité foncidre ou d'un permis
&"aménager, une unlté architecturale et une harmonie des telntes (couleurs des facades et aspects des
matériaux), doit dtre recherchée,

D - Menulseries et fer les extérieures = Viirandas
¥ Les telntes des iseries e far {es extérievres doivent 8tre en karmonie avec les couleurs
de 'endult de fagade et respecter les telnies Fgurant dans le nuancier départemental {volr nuancler
en annexe ay présent réglement}. Les teintes de blanc et gris foncé, anthracite, sont également
autcrisées en dehors des secteurs protégés (SPR, abords de M nt historiguel is & I"avis
de Farchitecte des btiments de France, qul font Yobjet de régles spécifiques.
Une harmonie des teintes, aspects des matériaux est obligatolre sur la totalité de la construction (porte
d’entrée, porte de garage, portails, volets, fenétres, etc.).

E - Caractéristiques des clitures

Les clbtures implantées en bordure du domalne publiz p &tre réalisées en magonnerie de plerre ou
magonnerie enduite avec une havteur fimitée 3 .80 m (sauf dans le cas de mur de soutdénement), ou
constituées d'une palissade bols & lames verticates, ou d'un simple grillage éventuellement doublé d'une
hale végétale, composéde d'essences fevillues de préférence, sans excéder une hauteur totale de 2 m.

Les clitures exi formées de murets de pierre dolvent tre malntenues ou restaurées dans leur
aspect original. En cas de démalttion, elles dolvent &tre reconstruites & I'ldentique.

F — Quvrages techniques et Installations d’intérdt collectif
Ils doivent faire I'ebjet d'un traitement particuller pour favoriser leur insertion ; utilisation d'enduits de
teinta non claire gu bardages bois.

ARTICLE 1AUe [1-3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Paur les éléments de patrimolne paysager & protéger, conserver at mettre en valour au titre de Particle
L151-23, repérés au réglement graphique (linéaires de haies, espaces verts, arbres isolés), les projets
dolvent &re étudiés de fagon 4 les préserver ou les remplacer par des plantations éguivalentes en prenant
an compte leur rile dans la structuration paysagére av dans les continuités écolagiques sur le territolre.
Chaque opératien dolt participer au maintien des caractéristlques paysagdres et environnemeantales du
secteur dans laquelle elle s'insére. Sur chague unité fencigre privative 40% au maolns de la surface dolt re
traité en espace de pleine terre, aménagé en [ardin ou espace vert.

Les nouvelles plantations d'arbres & haute tige doivent respecter les vues lointaines, Les essences Incales
sont & privilégier pour les plantations nouvelles,

Aux abords des constructlons, les déblais et blais dot &tre adaptés de faron 3 Intégrer la

construction a la pente du terrain. Ces mouvements de terre ne dolvent pas medifler te terrain naturel au
troit de la limite séparative ou de I'alignement.

CLE i-4 STATIONNEMENT

A - Principales caractéristiques pour les alres de stationnement
Les alres de stationnement doivent &ire paysagées en respectant les mesures de sécuritd lides 3 la
circulation {acces, visibilité...].



Communauté de communes du VAL DE VIENNE . REGLEMENT  1Als

Les gires de stationnement en surface dolvent 8tre plantées 3 raison d'un arbre de haute tige pour & places
de stationnement pouvant tre regroupés en bosquets, leur implantation faisant Fobjet d'un aménagement
paysager d’ensemble.
Au molns 50% de la surface de stationnement didiée aux véhlcules légers doit avair un revétermnent ou un
matériau perméable.

B - Statlonnement des véhicules automobiles motorlsés
- Dans le cas de construction neuve, le statlonnemant des véhicules 3 moleur correspondant aux
besoins engendrés par Fopération envisagée dolt &tre assuré en dehors des voies publiques ou
privées ouvertes & la circulation publique.

1= EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AVUe IN-1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A - Conditlons da dasserte par les voles publiques ou privées

Pour étre SsunEB_Eo. un terraln doit avolr un accds autornobile  une voie publigue ou privée, soit
direc t, soit par I'i ddiatre d'un passage aménagé sur fonds volsins.

Un projet peut Atre refusé, ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales, si Faceds
présente un risque pour I3 sécurité des usagers. Cette sécurité est appréciée compte teny, de la positlon de
Yaccés, de sa configuration, de la nature et de ['Intensité du trafic..,

Les voies publiques et privées dolvent avoir des caractéristigues adaptées aux érati quelles
desservent et doivent &tre aménagées pour permetire Ia circulation ou Futilisation %m engins de lutte
contre Fincend|e.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publig I'accés sur une voie qui présenterait une géne
©u un risque pour (a circulation est interdit,

Un seul accés sur une vale publique ou privée est autorisé par unité foncidre. En cas de division parcellaire,

Faccds doit &tre mutualisé,

B - Chemins plétons, Pistes cyclables, Voles de transport en commun

Teut aménageur, tout constructeur doit se référer aux arientatlons d'aménagement relatives au maillage et
4 la continuité: des cheminements piétons et cycles.

Pour toute opération lle, les chemi ts mixtes pi cyclesfaut biles ¢ recevoir un
traltement approprlé permettant de hiérarchiser fes circulations en favorisant les cireulations pidtons et

eycles par rapport 3 la ciroulation automobile.

ARTICLE 1AUg 112 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau patable :

Toute construction ou Installation 3 usage d'habitation ou d'activits, établissement recevant du public qul
requlert une alimentation en eau dolt &tre raccordée au réseau public de distributlon d’eau potable.

2 - Assalnlssement

s  Eaux usées domestiques
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Toute construction ou installation nouvelle gui le nécessite doit &tre raccordée par des canalisations
sputerralnes au réseau public d'assainissement en respectant ses caractéristigues,

Pour les constructions 3 usage d'activité, un pré-traltement peut Stre exigé.

L'évacuation des eaux usées non traltées dans les milieux natwrels et notamment les rividres, fossés et
égouts d'eaux pluviates, est interdite,

Les eaux pluvialtes, les eaux de pompes & chaleur, les eaux de vidange de piscine sont rejetées dans le
réseau d'eaux pluviates, via un dispositif de rétention réalisé sur le terrain support de 'opération {cf.
paragraghe sur les eaux pluviales ci-aprés].

Conformément au zonage d’assainissement en vigueur, en l'absence de rdseau d'assalnlssement,
I'assalnissement autonome est obligateire. Tout pennis de construire doit &tre accompagné de
I'attestation de conformité du service public d*assainlssernent non callectlf [SPANC COWY).

Sila constructlon ou l'installaticn se trouve dans une zone oll & terma I'assainissement collectif est prévu:
tonage en assalnissomnant collectif futur, en 'absence provisolre de réseau d'assalnlssement les dispositifs
d'assainissement autenome devrant pouvolr se court-clrcuiter pour permettre e branchement direct des
eaux usées sur le futur réseau.

= Eaux usées non domestiques
Lorsqua Je systéme de collecte est de type séparatif, seules les eaux usdes sont rejetées dans de réseau
d'eaux usédes. Les eaux non pelludes (eav de refroidissement de climatisation, eau de plscine..) sont
rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

*  Eaux pluviales
Le constructeur ou I"aménageur doit mettre en aeuvre en tant que de besoln
- Les aménagements nécessairas au libre écoulement des eaux pluviales
- Les mesures propres 3 limiter Fimperméabilisation des sols et & assurer l3 maftrise du déhlt et de
I'écoulement des eaux pluvlales et de rulssellement.

Les equx pluviales doivent &tre, dans la mesyre du possible, conservées sur la parcelle et Infittrées ou
priositairement réutilisées. Toutefols, si fa nature des terralns, l'occupation, la configuration ou
I'environnement de la parcelle ne le permettent pas ou si la réutilisation n’est pas possible, le surplys dolt
Stre évacué dans le réseau d'eaux pluvizles or les fossés aver un débit de fuite Brité et en atrcun cas sur
les voies publiques.

Lersque la construction ou linstallatlon envisagbe est de nature & g des eaux pluvial lluées, dont
I'apport visque de nuire gravement au milieu raturel ou & _.nansnzm des n__munua__w d" uumu_..__smansr le
canstructeur ou Faménageur doit mettre en ceuvre les installations nécessalres pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et le traitemnent des eaux pluvizles et de ruissell Il ne peut pas rejeter dans le
réseau un déblt supérieur aw débit de pointe Inftial avant Mopération de constructicn.

Pour taut aménagement portant sur une ou daes parcelles d’une superficie totale supérleure & 5000 m?, il
doit fournir & la commune une &tude hydrogéologlque permettant de définir la capacité du sol vis & vis des
techniques d'infiltration.

4 - Aytres riseaux

+ Réseaux d'électricité et de téléphone
L'alimentation et le raceordement des constructions aux divers réseaux doivent tre réalisés en souterrain,
sauf imposslbllité diiment justifiée,

n& P v

de télécor atlons numérlques
Dans les opérations d'aménagement d’ ensemble, les opérateurs doivent prévoir les fourreaux nécessaires
au raccerdement des constructions 3 la fibre optigue.
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